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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los sefiores Accionistas y a los miembros del Directorio
Ferreycorp S.A.A.

27 de febrero de 2017

Hemos auditado los estados financieros separados adjuntos de Ferreycorp S.A.A. (una sociedad
anonima abierta peruana), que comprenden el estado separado de situacion financiera al 31 de
diciembre de 2016, y los estados separados de resultados, de resultados integrales, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, y el resumen de las politicas
contables significativas y otras notas explicativas. Los estados financieros al 31 de diciembre de
2015, antes de dar efecto al ajuste al que se refiere la nota 2.5 a los estados financieros separados,
fueron auditados por otros auditores independientes quienes, en su dictamen de fecha 19 de febrero
de 2016, emitieron una opinion sin salvedades sobre dichos estados financieros.

Responsabilidad de la Gerencia sobre los estados financieros separados

La Gerencia es responsable de la preparacion y presentacion razonable de estos estados financieros
separados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera emitidas por el
International Accounting Standards Board, y del control interno que la Gerencia concluye que es
necesario para permitir la preparacion de estados financieros separados que estén libres de errores
materiales, ya sea por fraude o error.

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre estos estados financieros separados
sobre la base de nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue realizada de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria aprobadas para su aplicacion en Peru por la Junta de Decanos de
Colegios de Contadores Publicos del Perd. Tales normas requieren que cumplamos con
requerimientos éticos y planifiquemos y realicemos la auditoria para tener seguridad razonable de que
los estados financieros separados estan libres de errores materiales.

Una auditoria comprende la aplicacion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre
los importes y la informacion revelada en los estados financieros. Los procedimientos que se
seleccionan dependen del juicio del auditor, los que incluyen la evaluacion del riesgo de que los
estados financieros contengan errores materiales, ya sea por fraude o error. Al efectuar estas
evaluaciones del riesgo, el auditor considera el control interno de la entidad relevante para la
preparacion y presentacion razonable de los estados financieros con el propésito de definir
procedimientos de auditoria apropiados a las circunstancias, pero no con el propésito de expresar una
opinién sobre la efectividad del control interno de la entidad. Una auditoria también comprende la
evaluacion de si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables de la
gerencia son razonables, asi como la evaluacion de la presentacion general de los estados
financieros.
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27 de febrera de 2017
Ferreycorp S.AA.

Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemaos obtenido es suficiente y apropiada en ofrecer
fundamento para nuestra opinién de auditoria.

Opinion

En nuestra opinién, los estados financieros separados antes indicados, presentan razonablemente, en
todos sus aspectos significativos, Ia situacion financiera de Ferreycorp S.A.A. al 31 de diciembre de
2016, su desempefio financiero y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo
con Normas Internacionales de Informacion Financiera emitidas por el International Accounting
Standards Board.

Enfasis de una situacion

Sin modificar nuestra opinion, llamamos la atencién sobre que, tal como se explica en la Nota 2.5 alos
estados financieros separados, durante el afio 2016 Ferreycorp S.A.A. decidido cambiar su politica
contable para valorar los terrenos tratados contablemente como propiedades de inversion en los
estados financieros separados. En el 2015 estos terrenos se presentaron a valores razonables y a
partir del 2016 estos terrenos se presentan a su costo de adquisicion asumido. El motivo de este
cambio es debido a que estos terrenos son utilizados en las operaciones propias del Grupo

Ferreycorp y no se tiene intencién de venderlos. Para fines comparativos, de acuerdo con la Norma
Internacional de Contabilidad No.8 - Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y
Errores, Ferreycorp S.A.A. modificé los estados financieros separados del afio 2015 para presentar
también estos terrenos a su costo de adquisicién asumido.

Enfasis sobre informacion consolidada

Los estados financieros separados de Ferreycorp S.A.A. han sido preparados en cumplimiento de los
requerimientos legales vigentes en el Perll para la presentacion de informacion financiera. Estos
estados financieros separados reflejan el valor de sus inversiones en sus subsidiarias, asociadas y
negocio conjunta medidas por el meétodo de participacion patrimonial y no sobre bases consolidadas,
por lo que se deben leer junto con los estados financieros consolidados de Ferreycorp S.A.A. y
subsidiarias; que se presentan por separado, sobre los que en nuestro dictamen de esta misma fecha
emitimes una opinién sin salvedades.
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FERREYCORP S.A.A.

ESTADO SEPARADO DE RESULTADOS

Ingresos

Participacién en los resultados de las subsidiarias,

asociadas y negocio conjunio
Ingresos financieros
Servicios de alquiler

Servicio de apoyo gerencial
Ingresos diversos

Costos y gastos de operacién
Gastos financieros

Gastos administrativos

Costo de servicios de alquiler
Oftros gastos

Diferencia en cambio, neta

Utilidad antes del impuesto a las ganancias
{Gasto) beneficio por impuesio a las ganancias

Uilidad neta

Utilidad neta basica y diluida por accion (en soles)

Por el afio terminado
el 31 de diciembre de

Nota 2018 2015
$/000 Siooo

8(d} 249,898 212,345
43,097 35,982

9(h) 27,635 29,830
8,407 10,571

5217 5215

334,254 293,952
18 62,211 {(59,402)
17 (32,016) {28,562)
16 (5,434) (6,357)
(883) (745)
3 {603) {42,653)
(101,147) (137,719)

233,107 156,233

13(b) (2,672) 5,533
230,435 161,765

15 0.234 0.163

Las notas que se acompafian de la pagina 8 a la 57 forman parte de los estados financieros separados.




FERREYCORP S.A.A.

ESTADO SEPARADO DE RESULTADOS INTEGRALES

Utilidad neta

Otros resultados integrales que se reclasificaran

a resultados en periodos posteriores:

Diferencia en cambio por conversién de operacicnes

en el extranjero

Resultado por valorizacidn de inversiones disponibles

para la venta de asociadas, neto de su efecto en

el impuesto a [as ganancias diferido

Valorizacién de derivados de cobertura, neto de su efecto en
el impuesto a las ganancias diferido

Otros resultados integrales que no se reclasificaréan
a resultados en periodos posteriores:

Efecto de cambio de tasas tributarias en el impuessto
a [as ganancias diferido

Otros resuitados integrales del afio

Resultados integrales neto del afie

Nota

14(e)

14(e)

A4(e)

Por el ano terminado
el 31 de diciembre de

2016 2015
S/000 S/000
230,435 161,766
{4,440) 28,109
{1,493) 6,665
- 24
(5,933) 34,798
(1,658) {3,915}
(7,591) 30,883
227 844 192,649

Las notas qgue se acompanan de la pagina 8 a la 57 forman parte de [os estados financieros separados.
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FERREYCORP S8.A.A.

ESTADO SEPARADOQ DE FLUJOS DE EFECTIVO

ACTIVIDADES DE OPERACION

Dividendos cobrados

Cobranzas a clientes y terceros

Pagos a proveedores

Pagos a trabajadores y otros

Pago de impuestos a las ganancias

Pago ds fributos

Efectivo neto proveniente de las actividades de operacion

ACTIVIDADES DE INVERSION

Adquisicion de subsidiarias, neto del efectivo adquirido
Adquisicion de intangibles

Recompra de acciones

Adquisicién de propiedades de inversién

Aportes de capital a subsidiarias

Efectivo neto utilizado en las actividades de inversion

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

Obtencién de obligaciones financieras

Pago de cbligaciones financieras

Préstamos cobrados a subsidiarias

Préstamos otorgados a subsidiarias

Pago de dividendos

Intereses pagados

Efectivo neto utilizadoe en las actividades de financiamiento

(Disminucién} aumento neto de efectivo y equivalentes de efectivo
Efecto de variationes en tasas de cambio sobre efectivoy
equivalentes de efectivo

Saldo de efective y equivalentes de efectivo al inicio del afio

Saldo de efsctivo y equivalentes de efectivo al final del afio

Por el afio terminado
el 31 de diciembre de

Nota 2016 215
S/000 8/000
8(h) 239,725 246,367
54,532 98,512
(7,598) (1,866}
(43,233) {20,523)
(5,881) (5,439)
{152) {14,167)
237,413 302,884
23,713 -
{351) -
14{c) (38,233) (35,166)
9(a) (14,009) (63,053)
8(c) (40,791) (23,274)
(69,671) {121,493)
314,976 30,000
(622,965) (49,101)
474,122 264,358
{238,699) (234,212)
14{) (87,354) (60,860)
{59,425) (58,5465)
{219,345) (108,360)
{51,603) 73,031
(13) (891)
76,663 4,523
25,047 76,663

Las notas que se acompafan de la pagina 8 a la 57 forman parte de los estados financieros separados.




FERREYCORP S.A.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2015

ACTIVIDAD ECONOMICA
a) Informacién general -

Ferreycorp S.A.A. {en adelante "la Compaiiia”) fue constituida en |a ciudad de Lima en setiembre de
1922. Ferreycorp S.A.A. actla como una compafila holding del conjunto de empresas que operan en
Perl y en el exterior, denominado “Grupo Ferreycorp”; coordinando sus politicas y su administracion.
El domicilio legal de la Compafiia, donde se encuentran sus oficinas administrativas, es Avenida
Cristébal de Peralta Norte No.820, Surco, Lima, Per(.

Los estados financieros adjuntos reflejan la actividad individual de la Compaiiia, sin incluir los efectos
de la consolidacion con sus subsidiarias, asociadas y negocio conjunto, domiciliados tanto en territorio
hacional como en el exterior (nota 8), y que tienen como actividades principales la compra y venta de
magquinaria y repuestos, servicios de taller, servicios de metal mecanica, distribucion de neuméticos,
servicios de almacenaje, compra venta de suministros quimicos e inmobiliarios, entre ofros. La
Compafila prepara por separado estados financieros consolidados bajo Normas Internacionales de
Informacién Financiera emitidas por el International Accounting Standards Board (en adelante "NIIF"},
los cuales muestran los siguientes saldos al 31 de diciembre de 2016 y de 2015:

2016 2015

S/000 S/000
Activo corriente 2,652,600 2,732,794
Activo no corriente 2,116.670 2183823
Total activo 4,769,270 4,916,617
Total pasivo ( 2,854.688) ( 3,098,349)
Patrimonio neto 1,914,582 1,818,268
Utilidad bruta 1,180,863 1,292,139
Utilidad operativa 425233 490,490
Utilidad neta 230,435 161,766

b) Aprobacion de estados financieros separados -

Los estados financieros separados al 31 de diciembre de 2015 han sido aprobados por la Junta
General de Accionistas y por el Directorio el 30 de marzo de 2016. Los estados financieros separados
al 31 de diciembre de 2016 han sido emitidos con la autorizacion de la Gerencia de la Comparifa el 14
de febrero de 2017 y seran presentados al Directoric para su aprebacion, y luego puestos a
consideracion de la Junta General de Accionistas a realizarse en el primer trimestre de 2017 para su
aprobacién definitiva. En opinion de la Gerencia, los estados financieros separados seran aprobados
por el Directorio y la Junta General de Accicnistas sin modificaciones.

BASES DE PREPARACION Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
Las principales politicas contables aplicadas en la preparacion de los estados financieros separados

se detallan a continuacion. Estas politicas han sido aplicadas uniformemente en todos los afios
presentados, a menos que se indique lo conirario.




21 Bases de preparacion de los estados financieros separados -

La Compaiila ha preparado estos estados financiercs separados en cumplimiento del Reglamento de
Informacion Financiera de la Superintendencia del Mercado de Valores (SMV). La Compafiia también
ha preparado estados financieros consolidades de acuerdo con lo previsto en el parrafo 19 de la NIIF

10, “Estados financieros consolidados”.

Los estados financieros separados de la Compaiila han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera {en adelante “NIIF”), emitidas por el International
Accounting Standards Board (en adelante “IASB"), vigentes a la fecha de los estados financieros.

La informacién contenida en estos estados financieros separados es responsabilidad de la Gerencia
de la Compafiia, la que expresamente confirma que en su preparacién se han aplicado todos los
principios y criterios contemplados en las NIIF emitidas por el [ASB.

Los estados financieros separados han sido preparados scbre la base del costo historico, a partir de
los registros de contabilidad mantenidos por la Compaiiia. Los estados financieros se presentan en
miles de soles (bajo el encabezado de S/), excepto cuando se indigue una expresion monetaria
distinta.

Las politicas de contabilidad adoptadas por la Compafiia son consistentes con |as aplicadas en afios
anteriores, excepto por las nuevas NIIF y NIC’s revisadas que son obligatorias para los periodos que
se iniclan después del 1 de enero de 2016.

La Compariia no ha adoptado anticipadamente normas, interpretaciones o modificaciones que hayan
sido emitidas pero no son efectivas.

2.2 Resumen de principales politicas contables -

(@) Instrumentos financieros: Reconocimiento y medicion -
(a.1) Activos financieros -
Reconocimiento y medicién inicial -

De acuerdo a lo que establece ia NIC 39, “Instrumentos financieros: Reconocimiento y

medicién”, 1os activos financieros se clasifican como: (i) activos financieros al valor razonable con
efecto en resultados, (i) préstamos y cuentas por cobrar, (iii} activos financieros disponibles para
la venta, (iv) inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento, y (v) derivados designados
como instrumentos de cobertura en una cobertura eficaz, segtin sea apropiado. La Gerencia
determina la clasificacién de sus activos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial y
reevallia esta clasificacion a la fecha de los estados financieros.

La clasificacion de los activos financieros en su reconocimiento inicial depende de la finalidad
para la que los activos financieros fueron adquiridos y sus caracteristicas. Todos los activos
financieros son reconocidos inicialmente a su valor razonable mas, en el caso de los activos
financieros que no se contabilizan al valor razonable con cambios en resultados, [os costos
incrementales relacionados a la fransaccién que sean atribuidos directamente a la compra o
emision del instrumento.

Las compras o ventas de activos financieros que requieren la entrega de activos dentro del plazo
generalmente establecido por la regulacion o condiciones de mercado son registradas en la
fecha de negociacion de la operacion; es decir, la fecha en que la Compafifa se compromete a
comprar o vender el activo. Los derivados son reconocidos en la fecha de negociacion de la
transaccion.




Medicion posterior -

La medicidn posterior de los activos financieros depende de su clasificacién. Al 31 de diciembre
de 2016 y de 2015, la Compania solo mantiene activos financieros clasificados en la categoria
de préstamos y cuentas por cobrar, por lo que a continuacién se explican los criterios para esta
categoria.

Préstamos y cuentas por cobrar -

Los préstamos y las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados cuyos cobros son
fijos o determinables, no se negocian en un mercado activo por lo cual la Compafiia no tiene
intencién de venderlos inmediatamente o en un futuro préxime, y no tienen riesgo de
recuperacion diferente a su deterioro crediticio.

Los préstamos y las cuentas por cobrar se reconocen inicialmente a su valer razonable y
posteriormente, en la medida que el efecto del costo del dinerc sea relevante, se miden al costo
amortizado usando el método de tasa de interés efectiva, menos [a estimacion por deterioro, de
lo contrario se muestran a su valot nominal. Las pérdidas originadas por &l detericro son
reconocidas en el estado separado de resultados.

La Compania mantiene en esta categoria “Efective y equivalentes de efective”, "Cuentas por
cobrar comerciales”, "Cuentas por cobrar a partes relacionadas” y "Otras cuentas por cobrar” en
el estado separado de situacion financiera, que son expresadas al valor de la transaccion, netas
de su estimacion de cuentas de cobranza dudosa cuando es aplicable.

Baja en cuentas -

Un active financiero (o cuando sea aplicable una pante de un activo financiero o una parte de un
grupo de activos financieros similares) es dado de baja cuando:

()  Los derechos de recibir flujos de efectivo del activo han terminado; o

(i) La Compafia ha transferide sus derechos a recibir flujos de efectivo del activo o ha
asumido una obligacién de pagar la totalidad ds los flujos de efectivo recibidos
inmediatamente a una tercera parte bajo un acuerdo de traspaso ("pass through”); y (a) [a
Compafiia ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo o, (b) de
no haber transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo, si
se ha fransferido su control.

Cuando se hayan transferido los derechos contractuales de recibir los flujos de efectivo
generados por el activo, o se haya celebrado un acuerdo de transferencia, pero no se
hayan ni transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a
la propiedad del activo, ni se haya transferido el control sobre el mismo, ese activo se
continua reconociendo en la medida gue la Compafiia siga comprometida con el activo. En
este (ltimo caso, la Compalfiia tamhién reconoce el pasivo relacionado. El activo
transferido y el pasivo relacionado se miden de manera que reflejen los derechos y
obligaciones que la Comparifa ha retenido.

Un compromiso firme que toma la forma de una garantia sobre el activo transferido se mide

como el menor importe entre el importe original en libros del activo, y el importe méaximo de
contraprestacion que la Compafila podria estar obligada a pagar.
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Deterioro del valor de los activos financieros -

Al cierre de cada periodo sobre el que se informa, la Compariia evalla si existe alguna evidencia
objetiva de la desvalorizacion o deterioro en el valor de un activo financierc o grupo de activos
financieros. Si existe evidencia objetiva de deterioro de ese valor como resultado de uno © mas
eventos ocurridos después del reconocimiento inicial del active (un “evento que causa la
perdida"}, y ese evento que causa la pérdida (o eventos) tiene un impacto sobre los flujos de
efectivo futuros estimados del activo financiero o grupo de activos financieros, y ese impacto
puede estimarse de manera fiable.

La evidencia de deterioro del valor podrfa incluir, entre otros, indicios tales como que el deudor o
un grupo de deudores se encuentren con dificuttades financieras significativas, tengan
incumplimientos 0 moras en los pagos de la deuda por capital o intereses.

(a.2) Pasivos financieros -
Reconocimiento y medicion inicial -

De acuerdo con lo que establece la NIC 39, “Instrumentos financieros: Reconocimiento y
medicién”, los pasivos financieros se clasifican como: (i} pasivos financieros al valor razonable
con efecto en resultados, (i) pasivos al costo amaortizado, y (iii} derivados designados como
instrumentos de cobertura en una cobertura eficaz, segun sea apropiado. La Gerencia de la
Compafila determina la clasificacién de sus pasivos financieros en el momento de su
reconocimiento inicial.

Los pasivos financieros se reconccen cuando la Compafiia es parte de los acuerdos
contractuales del instrumento. Todos los pasivos financieros son iniciaimente reconocidos a su
valor razonable menos, en el caso de los pasivos financieros que no se contabilizan al valor
razonable con cambios en resultados, los costos incrementables relacionados a [a fransaccién
gue son afribuibles directamente a la compra o emision del instrumento.

Al 31 de diciembre de 2016 y de 2015, [a Compafila tiene solo pasivos al costo amortizado, que
incluyen las obligaciones financieras, cuentas por pagar comerciales, cuentas por pagar a partes
relacicnadas y otras cuentas por pagar.

Medicion posterior -

Después del reconocimiento inicial, cuando el efecto del costo del dinero es importante, los
pasivos financieros son medidos al costo amortizado usando el método de la tasa de interés
efectiva. El costo amortizado es calculado considerando cualquier descuento o prima en fa
emision y los costos que son parte integral de la tasa de interés efectiva. Los costos de
financiamiento se reconocen seglin el criterio del devengado, incluyendo las comisiones
relacionadas con el financiamiento.

Los pasivos financieros son clasificados como obligaciones a corto plazo a menos que |a
Compalfiia tenga el dereche irrevocable para diferir el pago de las obligaciones per mas de doce
{12} meses después de la fecha del estado separada de situacion financiera.

Baja en cuentas -

Un pasiveo financiero, ¢ cuando sea aplicable una parte de un pasivo financiero o una parte de un

grupe de pasivos financieros similares es dado de baja cuando la obligacién especificada en el
correspondiente contrato haya sido pagada o cancelada, o haya expirado.
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Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro proveniente del mismo
prestamista bajo condiciones sustancialmente diferentes, o si las condiciones de un pasivo
existente se modifican de manera sustancial, tal permuta o modificacién se trata como una baja
del pasivo original y el reconocimiento de un nuevo pasivo, y la diferencia en los importes
respectivos en libros se reconocen en el estado separade de resultados.

(a.3) Compensacion de instrumentos financieros -

Los activos financieros y los pasivos financieros que son objeto de compensacion se presentan
neto en el estado separado de situacion financiera, solamente si existe un derecho legalmente
exigible de compensar los importes reconocidos, y existe la intencién de liquidartos por el
importe neto, o de realizar los activos y cancelar los pasivos en forma simulténea.

(k) Instrumentos financieros derivados -

De acuerdo con lo gue establece la NIC 39, “Instrumentos financieros: Reconocimiento y medicion”,
los instrumentos financieros derivados se clasifican como de negociacion y de cobertura. La
Compafiia solo tiene derivados que identifican como coberturas contables; las cuales pueden ser
principalmente coberturas de:

- Valor razonable, cuando cubren la exposicion a los cambios en el valor razenable de activos 0
pasivos reconocidos, o de compromisos en firme no reconocidos.

- Flujos de efectivo, cuando cubren la exposicion a las variaciones en los flujos de efectivo atribuidas
ya sea a un riesgo particular asociado con un activo o pasivo reconocido o a una transaccion
prevista altamente probable, o al riesgo de tasa de cambio en un compromiso en firme no
reconocido.

Al inicio de una relacién de cobertura, la Compaiiia designa y documenta formalmente la relacién de
cobertura. La documentacion incluye la idenfificacion del instrumento de cobertura, la partida o
transaccion cubierta, la naturaleza del riesgo que se cubre y cémo la Compafifa evaluara la eficacia
de la cobertura ante los cambios en el valor razonable del instrumento de cobertura al compensar los
cambios en el valor razonable de la partida cubierta o las variaciones de los flujos de efectivo
atribuibles al riesgo cubierto.

La Compafia espera que las coberturas seran altamente eficaces en lograr compensar los cambios
en el valor razonable o las variaciones en los flujos de efectivo. La Compaifiia evaltia
permanentemente las coberturas para determinar que realmente éstas hayan sido altamente eficaces
a lo largo de los periodos para los cuales fueron designadas.

El cambio en el valor razonable de |a partida cubierta attibuible al riesgo cubierto se registra como
parte del importe en libros de la partida cubierta y también se reconoce como costos financieros en el
estado de resultados.

Hasta el 31 de diciembre de 2015, la Comparila mantuvo sclo un contrato de "Swap” de tasa de
interés que clasifica como de coberfura de flujos de efectivo. Como resultado de dicha cobertura, la
porcidn eficaz de la ganancia o pérdida del instrumento de cobertura se reconocié directamente como
reserva por cobertura de flujos de efectivo en el estado de resultados integrales.

A la liquidacion de dicho instrumento derivado la ganancia o pérdida acumulada reconocida
previamente en el patrimonio se reclasifica al estado separado de resultados.

-12-




{c) Transacciones en moneda extranjera -
Moneda funcicnal y moneda de presentacion -

Las partidas incluidas en los estados financieres de la Compariia se expresan en soles que es 1a
moneda del ambiente econdmico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados
financieros se presentan en soles (S/), gue es la moneda funcional y la moneda de presentacion de la
Companiia.

Saldos o transacciones en moneda extranjera -

Se consideran saldos o transacciones en moneda extranjera a aquelias realizadas en una moneda
diferente a la moneda funcicnal. Las transacciones en moneda extranjera son inicialmente registradas
en la meneda funcional usando los tipos de cambic vigentes en las fechas de las transacciones en las
que calificaban inicialmente para su reconocimiento.

Posteriormente los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se convierten a
la tasa de cambio de su liquidacion o cuenta a la fecha de cierre del perfodo sobre el que se informa.
Las diferencias entre este tipo de cambio y el tipo de cambio utilizado inicialmente para registrar las
transacciones son reconocidas en el estado de resuitados en el periodo en que se producen, en &l
rubro "Diferencias en cambio, neta". Los activos y pasivos no monetarios adquiridos en moneda
extranjera son convertidos al tipo de cambio a la fechas de las transacciones iniciales.

(d) Efectivo y equivalentes de efectivo -

Para fines de preparacion y presentacion del estado separado de fiujos de efectivo bajo el método
directo, el efectivo y equivalentes de efectivo incluyen el efectivo disponible en caja, cuentas
corrientes y depésifos en bancos con vencimiento original menor a 80 dias, todas ellos registrados en
el estado separado de situacion financiera. Dichas cuentas no estan sujetas a un riesgo significativo
de cambics en su valor.

{e)} Inversiones en subsidiarias, asociadas y negocios conjuntos -

Las subsidiarias son todas las entidades sobre las cuales la Compaiiia tiene el control de dirigir las
pollticas financieras y operativas. El control se logra cuando la Compafila tiene derecho a
rendimientos variables procedentes de su participacion en la entidad receptora de la inversion, y tiene
la capacidad de afectar tales rendimientos a través de su poder sobre esta tltima especificamente. La
Compalfiia controla una entidad receptora de la inversidn, si y solo si, tiene:

- Poder sobre Ia entidad receptora de la inversion; es decir, existen derechos que le otorgan la
capacidad presente de dirigir las actividades relevantes de la misma.

- Exposicién o derecho a rendimientos variables procedentes de su participacion en la entidad
receptora de la inversion.

- Capacidad de utilizar su poder sobre la entidad receptora de la inversion para afectar sus
rendimientos de forma significativa.

Por lo general, se presume gue una mayoria de los derechos de voto da lugar al control. Para
respaldar esta presuncién y cuando la Compafiia tiene menos de la mayorla de [os derechos de voto
o similares de la entidad receptora de la inversion, la Compafiia considera todos los hechos vy,
circunstancias pertinentes a fin de evaluar si tiene ¢ no control sobre dicha entidad, lo que incluye:

- Elacuerdo contractual entre la Compafiia y los otros tenedores de los derechos de voto de la
entidad receptora de la inversion.

- Los derechos que surjan de otros acuerdos contractuales.

- Los derechos de voto del inversor, sus derechos potenciales de voto © una combinacion de
ambos.
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La Compariia evalia nuevamente si tiene o no el conirol sobre una entidad receptora de la inversion si
los hechos y las circunstancias indican gue existen cambios en unoc o mas de los tres elementos de
conirol arriba descritos.

Las ascciadas son entidades sobre la que la Compafiia posee influencia significativa. La influencia
significativa se refiere al poder de intervenir en las decisiones de politica financiera y de operacion de
la entidad receptora de la inversién, pero sin llegar a tener el control o el controf conjunto de ésta. Las
consideraciones a tener en cuenta para determinar la existencia de influencia significativa o control
conjunto son similares a las gue resultan necesarias para determinar la existencia de conirol sobre las
subsidiarias.

Los acuerdos conjuntos son contratos en los que dos o mas participes comparten el control de la
actividad comprendida, a lo que se denomina control conjunto. Un negocio conjunto es un tipo de
acuerdo conjunto mediante el cual las partes que tienen control conjunto del acuerdo tienen derecho a
los activos netos del acuerdo. El control conjunto es el reparto del control contractualmente decidido
para un acuerdo conjunto y que existe solo cuando las decisiones sobre las actividades relevantes del
mismo reguieren consentimiento unanime de las partes que comparten el control. Como resultado de
la evaluacion de su acuerdo conjunto, la Compafiia ha determinade que posee un negocio conjunto.

Las inversiones de la Compafiia en sus subsidiarias, asociadas, fondo de inversion y negocio conjunto
se contabilizan mediante el método de la participacién. Segln esie método, la inversion en sus
subsidiarias, asociadas, fondo de inversién y negocio conjunto se reconocen inicialmente al costo. El
importe en libros de la inversién se ajusta para reconocer los cambios en |a participacion de la
Compairiia sobre los actives netos de sus subsidiarias, asociadas, fondo de inversion y negocio
conjunto desde la fecha de la adquisicion. La plusvalia y ajustes de valores razonables relacionados
con [a adquisicién de subsidiarias se incluyen en el importe en libros de la inversion. Esta plusvalfa no
se somete individualmente a pruebas de deterioro del valor.

El estado separado de resultados refleja la participacion de la Compafiia en los resultados de las
operaciones de sus subsidiarias, asociadas, fondo de inversién y negocio conjunto, luego de dar
efecto a los ajustes realizados al momentc de su compra. Cualquier cambic en el ofro resultado
integral de sus subsidiarias, asociadas, fondo de inversion y negocio conjunto se presenta como parte
del otro resultado integral de la Compaiiia. Ademas, si hubiera cambios reconocidos directamente en
el patrimonio de sus subsidiarias, asociadas, fondo de inversidén y negocio conjunto, la Compaiiia
reconoceria su participacién sobre cualquiera de estos cambios, segln corresponda, en el estado de
cambios en el patrimonio. Las ganancias y pérdidas ho realizadas con terceros procedentes de las
transacciones entre la Compariia y sus subsidiarias, asociadas, fondo de inversion y negocio conjunto,
se eliminan en la medida de la participacién de la Compariia en sus subsidiarias, asociadas, fondos de
inversion y negocio conjunto.

La participacion de la Compaifiia en los resultados de sus subsidiarias, asociadas, fondo de inversién y
negocio conjunto se presenta en una sola linea en el estado de resultados.

Los estados financietos de las subsidiarias, asociadas, fondo de inversion y negocio conjunto se
preparan para el mismo periodo de informacion que el de la Compafiia. De ser necesario, se realizan
los ajustes apropiados a fin de que sus politicas contables se ajusten a las politicas contables de la
Compaiiia.

(i Propiedades de inversion -

Reconocimiento inicial -

Los inmuebles que se mantienen para genarar rendimientos a largo plazo de su alquiler o para la

apreciacion de su valor y que no son ocupados por la Compafiia se clasifican como propiedades de
inversian.
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Medicién posterior -

Las propiedades de inversién se presentan al costo asumide en la adopcion de NIIF menos su
depreciacion acumulada v, si las hubiere, las pérdidas acumuladas por deterioro. Los costos
subsecuentes atribuibles a las propiedades de inversidn se capitalizan solo cuando es probable que
se generen beneficios econdmicos futuros asociados con el activo para la Compafifa y el costo de
estos activos pueda ser medido razonablemente, caso contrario se imputa a gasto cuando se
incurren. Cuando el valor en libros de un inmueble es mayor que su valor recuperable estimado se
reduce inmediatamente a su valor recuperable.

Las propiedades de inversién se dan de baja, ya sea en el momento de su venta o cuando la
propiedad de inversién se retira del uso en forma permanente y no se espera recuperar beneficio
econdmico alguno de su venta. El costo y la depreciacion acumulada de los inmuebles vendidos o
dados de baja se eliminan de sus respectivas cuentas y la utilidad o pérdida se afecta a los resultados
del periodo.

La depreciacion de estos bienes se calcula por el método de linea recta a tasas que se consideran
suficientes para absorber el costo de los activos al términe de su vida Util. La vida dtil remanente
estimada de dichos inmuebles es de aproximadamente 26 afios.

Se realizan transferencias a ¢ desde las propiedades de inversidén solamente cuando exista un cambio
en el uso del active. Para una transferencia desde una propiedad de inversién hacia un componente
de inmuebles, maguinaria y equipo, el costo atribuido tomado en cuenta para su posterior
contabilizacion es el valor razonable del activo a la fecha del cambio de uso. Siun componente de
inmuebles, maguinatia y equipo se transfiere a una propiedad de inversion, la Compaiila contabiliza el
active hasta la fecha del cambio de uso de acuerdo con la poiltica establecida para inmuebles,
maguinaria y equipo.

(g) Arrendamientos -

La determinacion de si un acuerdo constituye o incluye un arrendamiento se basa en la esencia del
acuerdo a la fecha de su celebracién, si el cumplimiento dal acuerde depende del uso de uno o mas
activos especificos; o si &l acuerdo concede el derecho de uso del activo, incluse si tal derecho ne se
encuentra especificado de manera explicita en el acuerdo.

La Compariia como arrendatario -

Los arrendamientos que transfieran a la Compafifa sustancialmente todos los riesgos y los beneficios
inherentes a la propiedad del bien arrendado, se clasifican como arrendamientos financieros y se
capitalizan al inicio del plazo del arrendamiento, ya sea por el valor razonable de la propiedad
arrendada, o por el valor presente de los pagos minimos de arrendamientc, el que sea menor. Los
pagos por arrendamientos se distribuyen entre los cargos financieros y la reduccién de la deuda, de
manera tal de determinar un ratio constante de interés sobre el saldo remanente de la deuda. Los
cargos financieros se reconocen como costos financieros en el estado separado de resultados.

El active arrendado se deprecia a lo largo de su vida ttil. Sin embarge, si no existiese certeza
razonabie de que la Compafia obtendra ia propiedad al término del plazo del arrendamiento, el activo
se depreciara a lo largo de su vida Gt estimada o en el plazo del arrendamiento, el que sea menor.
La Compafiia como arrendador -

Los arrendamientos en los que la Compafifa no transfiere sustancialmente todos los riesgos y los

beneficios inherentes a la propiedad del activo, se clasifican como arrendamientos operativos,
manteniendo los cobros efectuados a estos contratos en el estado separado de situacion financiera.
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Los costos directos iniciales incurridos en la negociacion de un arrendamiento operativo se suman al
importe en libros del activo arrendado y se reconecen a lo largo del plazo del arrendamiento sobre la
misma base que los ingresos por arrendamiento.

Los pagos por arrendamientos operatives se recanocen como gastos operativos en el estado
separado de resultados, en forma lineal a lo largo del plazo del arrendamiento. Los ingresos
procedentes de los arrendamientos operativos se contabilizan en forma lineal a lo largo del plazo del
arrendamiento.

(h) Deterioro del valor de los activos no financieros -

El valor neto en libros de los activos de larga duracion son revisados para determinar si existen
indicios de deterioro al cierre de cada ejercicio. Si existen tales indicios, la Compafiia estima el valor
recuperable del activo, siendo este el mayor entre el valor razonable, menos los costos de venta, y el
valor en uso.

Cuando el valor recuperable de un activo esta por debajo de su valor neto contable se considera qgue
existe deterioro del valor.

El valor recuperable corresponde al monto que se puede obiener en la venta de un active en un
mercado libre, mientras que el valor en uso es el valor presente de los flujos futures de efectivo neto
estimados del uso continuo de un active y de su disposicién al final de su vida util. Al determinar el
valor en uso, los flujos futuros de efectivo se descuentan a su valor presente utilizando una tasa de
descuento antes de impuestos gue refleja la evaluacion de las condiciones actuales de mercado, del
valor del dinero en el tiempo vy los riesgos especificos del activo.

Cuando tienen lugar nuevos eventos, o cambios en circunstancias ya existenies, gue evidencien gue
una pérdida por deterioro registrada en un periodo anterior pudiera haber desaparecido o haberse
reducido, excluida la plusvalla, la Compafia realiza una nueva estimacion del valor recuperable del
active correspondiente. Las pérdidas por deferioro previamente reconocidas son reversadas sélo si
se ha producido un cambio en los estimados usados para determinar el imporie recuperable del activo
desde la fecha en que se reconocid por Gltima vez la pérdida por deterioro. Si este es el caso, el valor
en libros del activo es aumentado a su importe recuperable. Dicho aumento no puede exceder el
valor en libros que se habria determinado, neto de la depreciacion, si no se hubiera reconocido una
pérdida por deterioro para el activo en afios antetiores. Dicha reversién es reconocida en el resultado
del gjercicic. Luege de efectuada la reversion, el cargo por depreciacion es ajustado en perfedos
futuros distribuyendo el valor en libros del activo a lo largo de su vida atil remaneante.

(i) Costos de financiamiento -

Los costos de financiamiento afribuibles directamente a la adquisicion, construccion o produccion de
un activo gue requiere necesariamente un periodo considerable de preparacion para encontrarse
disponible para uso o venta son capitalizados como parte del costo del respectivo activo. Todos los
otros costos de financiamiento son reconocidos como gasto en el periode en el gue se incurren. Los
costos de financiamiento estan conformados por los intereses y otros costos que la Compafiia incurre
en vinculacién con los fondos obtenidos.

Durante los periodos 2016 y 2015, 1a Compafila ho mantuve activos en curso que califiguen para la
capitalizacion de costos de financiamiento.

(i Beneficios a los empleados -
Participacion en las utilidades -

La Gompaifiia reconoce un pasivo y un gasto por la participacion de los trabajadores en las utilidades
de la Compafifa sobre la base de las disposiciones legales vigentes (Decreto Legislativo No.822).
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Para el caso de la Compafiia, la participacion de los trabajadores en las utilidades equivale a § por
ciento de la materia imponible determinada de acuerdo con la legislacion del impuesto a las ganancias
vigente. De acuerdo a las leyes peruanas, existe un limite en la participacion de los trabajadores que
un empleado puede recibir, equivalente a dieciocho (18) sueldos mensuales.

La Compafiia reconoce la porcion corriente de la participacion de los frabajadores pagada
directamente a ellos de acuerdo con lo esiablecido en la NIC 19, “Beneficios a los empleados”, como
cualguier beneficio que la entidad proporciona a los trabajadores a cambic de sus servicios y
reconoce como costo o gasto dependiendo de la funcién de cada uno de ellos.

Gratificaciones -

La Comparifa reconoce un pasivo y un gasto por gratificaciones a los frabajadores sobre la base de
las disposicicnes legales vigentes en Perld. Las gratificaciones corresponden a dos (2)
remuneraciones anuales que se pagan n julio y diciembre de cada afio.

Compensacion por tiempo de servicios -

La compensacién por tiempo de servicios del personal de la Compafiia corresponde a sus derechos
indemnizatorios calculados de acuerdo con la legislacion vigente la gue se tiene que depositar en las
cuentas bancarias designadas por los trabajadores en los meses de mayo y noviembre de cada afio.
La compensacién por tiempo de servicios del personal es equivalente a media remuneracion mensual
vigente a la fecha de su depdésito. La Compafifa no tiene obligaciones de pago adicionales una vez
que efectlia los depdsitos anuales de los fondos a los que el trabajador tiene derecho.

Descanso vacacional -

Las vacaciones anuales del personal y otras ausencias remuneradas se reconocen sobre la base del
devengado. La provisién por la obligacion estimada por vacaciones anuales del personal, que se
calcula sobre la base de una remuneracion por cada doce {12) meses de servicios prestados por los
empleados, se reconoce en la fecha del estado separado de situacion financiera.

La Compafiia no proporciona beneficios posteriores a la relacién laboral y tampoco opera un plan de
compensacion patrimonial sobre la base de acciones.

(k} Impuesto a las ganancias -

El impuesto a las ganancias del perfodo comprende al impuesto a las ganancias corriente y al diferido,
y se reconoce en el estado separado de resultados, excepto en la medida que se relacione con
partidas reconocidas en resultados integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesto a las ganancias cofriente -

El impuesto a las ganancias para el periodo corriente se calcula a pariir de los estados financieros
separados y por el monto que se espera pagar a las autoridades tributarias. Las normas legales y
tasas usadas para calcular los importes por pagar son las que estan vigentes en la fecha del estado
separado de situacion financiera.

La Gerencia evalUa periddicamente las normas tributarias en las que estan sujetas a interpretaciones
y reconoce provisiones sobre los montos que espera debera pagar a las autoridades tributarias.

Impuesto a las ganancias diferido -

El impuesto a las ganancias para los periodos futuros es reconocido usando el método del pasivo,
considerando las diferencias temporales gue surgen entre la base tributaria de los activos y pasivos y
sus respectivos saldos contables a la fecha del estado separado de situacion financiera. Los activos y
pasivos diferidos se miden utilizando las tasas de impuestos (y legislacion} que se esperan aplicar a la
renta imponible en los afios en que estas diferencias se recuperan o eliminan.
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Los activos diferidos son reconocidos para todas ias diferencias deducibles y pérdidas tributarias
arrastrables, en la medida que sea probable que exista utilidad gravable contra la cual se pueda
compensar las diferencias temporarias deducibles, y se puedan usar las pérdidas fributarias
arrastrables. El valor en libros del activo diferido es revisado en cada fecha del estado separado de
situacion financiera y es reducido en la medida en gue sea improbable gue exista suficiente utilidad
imponible confra la cual se pueda compensar todo o parte del activo diferido. Los activos diferidos no
reconocidos son revisados en cada fecha del estado separado de situacion financiera.

Los activos y pasivos diferidos son compensados si existe el derecho legal de compensarlos y los
impuestos diferidos se relacionan con la misma entidad y la misma autoridad tributaria.

() Reconocimiento de ingresos, costos y gastos -

Los ingresos son reconocidos en la medida en que sea probable que los beneficios econémicos fluyan
ala Compaiia. Elingreso es medido al valor razonable de [a contrapartida recibida o por recibir,
excluyendo descuentos, impuestos y otros conceptos relacionados con las ventas.

Alquileres -

Los ingresos por alquileres derivados de contratos de arrendamiente operativo, menos los costos
directos iniciales provenientes de la celebracién de dichos contratos, se reconocen de forma lineal a lo
largo del plazo del arrendamiento.

Dividendos -

El ingreso proveniente de dividendos se reconoce cuando se ha establecido el derecho a recibir el
pago.

Costos y gastos -

Los costos y gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del momenio en
gue se paguen y se registran en los periodos con los cuales se relacionan.

(m) Provisiones -
Generales -

Se reconoce una provision sélo cuando la Compafila tiene una obligacion presente (legal o implicita)
como resultado de un evento pasado, es probable que se requieran recursos para cancelar la
obligacion y se pueda estimar razonablemente su importe. Las provisiones se revisan en cada
perfodo y se ajustan para reflejar la mejor estimacion que se tenga a la fecha del estado separado de
situacion financiera. Cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es importante, el monto de [a
provisién es el valor presente de los desembolsos que se espera incurrir para cancelarla.

Cuande la Compafiia espera que una parte o el total de la provisidn sea recuperada, dichos recuperos
son reconocides como activos, siempre que se tenga la certeza del recupero. El importe provisionado
es presentado en el estado separado de resultados neto de los recuperos.

(n) Pasivos y activos contingentes -
Las contingencias posibles no se reconocen en los estados financieros separados. Estas se revelan
en notas a los estados financieros, excepto que la posibilidad de que se desembolse un flujo

econdmico sea remota. Los activos contingentes no se reconocen en los estados financieros y solo
se revelan cuando es probable que se produzca un ingreso para la Compafiia.
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(0) Capital emitido -
Las acciones comunes se clasifican en el patrimonio.

Cuando el capital social reconocido como patrimonio es recomprado, el monto pagado, incluyendo los
costos atribuibles directos a la transaccion {neto de impuestos), es reconocido como una deduccion
del patrimonio separado. Las acciones propias recompradas son clasificadas como acciones de
tesoreria y son presentadas como una deduccion del patrimonio. Cuando las acciones de tesoreria
son vendidas o subsecuentemente reemitidas, el monto recibido se reconcce como una prima de
emision dentro del “capital adicional”.

(p) Utilidad por accién -

La utilidad por accion basica y diluida se calcula dividiendo la utilidad neta entre el promedio
ponderado del nimerc de acciones comunes en circulacion durante el periodo, ver nota 15.

Las acciones que provienen de la capitalizacion de utilidades, ¢ transacciones similares, constituyen
una divisién de acciones y, por lo tanto, para el célculo del promedio ponderado de acciones se
considera que esas acciones siempre estuvieron en circulacion, y el calculo de la utilidad por accién
basica y diluida se ajusta retroactivamente.

() Dividendos -

La distribucién de dividendos a los accionistas de la Compariia se reconoce como pasivo en los
estados financieros en el periodo en el que los dividendos se aprueban por los accionistas de [a
Compania.

() Medicién del valor razonable -

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagarfa al transferir un
pasivo en una fransaccion ordenada entre participantes de un mercado a la fecha de medicion. La
medicion al valor razonable se basa en el supuesto de que la transaccion para vender el activo o
transferir el pasivo tiene lugar, ya sea:

- En el mercado principal para el activo o pasivo, o
- En ausencia de un mercado principal, en el mercado mas ventajoso para el activo o pasivo.

El mercado principal o mas ventajoso debe ser accesible por la Compafiia. Asimismo, el valor
razonable de un pasivo refleja su riesgo de incumplimiento.

Cuando esté disponible, 1a Compariia mide el valor razonable de un instrumento usando el precio de
cotizacion en un mercado activo para ese instrumento. Un mercado es considerado activo si las
transacciones para el activo o pasivo se llevan a cabo con frecuencia y volumen suficientes para
proporcionar informacion de precios sobre una base continua.

Todos los activos y pasivos por los cuales se determinan o revelan valores razonables en los estados
financieros separados son clasificados dentro de la jerarguia de valor razonable descrita a
continuacion, en base al nivel mas bajo de los datos usados que sean significativos para la medicién
al valor razonable como un todo:

- Nivel 1 - Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

- Nivel 2 - Técnicas de valuacién por las cuales el nivel mas bajo de informacion que es significativo
para [a medicion al valor razonable es directa o indirectamente observable,

- Nivel 3 - Técnicas de valuacién por las cuales el nivel mas bajo de informacidn que es significativo
para la medicion al valor razonable no es observable.
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Para activos y pasivos que son reconacidos al valor razonable en los estadoes financieros separados
sobre una base recurrente, la Compafiia determina si se han producido transferencias entre los
diferentes niveles dentro de la jerarquia mediante la revisidn de la categorizacion al final de cada
periodo de reporte.

La Gerencia de la Compafiia determina las politicas y procedimientos para mediciones al valor
razonable recurrentes y no recurrentes. A cada fecha de reporie, la Gerencla analiza los movimientos
en los valores de los activos y pasivos que deben ser valorizados de acuerdo con las politicas
contables de la Compafiia.

Para propésitos de las revelaciones de valor razonable, la Compafia ha determinado las clases de
activos y pasivos sobre la hase de su naturaleza, caracteristicas y riesgos y el nivel de [a jerarquia de
valor razonable tal como se explictd anteriormente.

(s} Eventos postericres -

Los eventos posteriores al cierre del periodo gue proveen informacidn adicional sobre la Compafifa a
la fecha del estado separado de situacion financiera (eventos de ajuste) son inciuidos en los estados
financieros separados. Los eventos posteriores importantes gue no son eventos de ajuste son
expuestos en las notas a los estados financieros separados.

2.3 Juicios, estimados y supuestos contables significativos -

La preparacion de los estados financieros separados de la Compafiia requiere que la Gerencia realice
juicios, estimaciones y supuestos contables gue afectan los montos de ingresos y gastos, activos y
pasivos, y revelaciones relacionadas; la revelacion de pasivos contingentes a la fecha de los estados
financieros separados, asi como las cifras reportadas de ingresos y gastos.

La Gerencia considera que las estimaciones incluidas en los estados financieros separados se
efectuaron sobre la base de su mejor conocimiento de los hechos relevantes y circunstancias a la
fecha de la preparacion de los mismos, sin embargo; los resultados finales podran diferir en forma
significativa de las estimaciones incluidas en los estados financieros separados.

Los juicios y estimados significativos considerados por la Gerencia en la preparacidn de los estados
financiercs separados son:

(a) Juicios -

En la aplicacién de las politicas contables de la Comparila, la Gerencia ha realizado los siguientes
juicios, que tienen efecto significative sobre los importes reconocidos en los presentes estados
financieros separados:

- Arrendamientos operativos, nota 2.2(g) -

La Compafila como arrendador, ha celebrado arrendamientos comerciales de su cartera de
propiedades de inversion. La Comparila ha determinado, sobre la base de una evaluacion de los
términos y las condiciones de los acuerdos, tales como cuando el plazo del arrendamiento no
constituye una porcion sustancial de la vida econémica de la propiedad comercial, 0 cuando ha
sustancialmente retenido todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de estos actives. En
estos casos, la Compafila ha contabilizado estos contratos como arrendamientos operativos.

(b} Estimaciones y supuestos -

A continuacién se describen los principios supuestos clave relacionados con el futuro y otras fuentes
para realizar estimaciones de incertidumbres a la fecha de cierre del periodo sobre el gue se informa,
y que tienen un riesgo alto de ocasionar ajustes significativos sobre los importes en libros de los
activos y pasivos durante el préximo ejercicio. Estos cambios se consideran en las estimaciones en el
momento en el que conocen.
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Deterioro del vaior de activos no financieros, hota 2.2(h) -

Existe deterioro del valor cuando el importe en libros de un activo o de una unidad generadora de
efectivo excede su importe recuperable, gue &s el mayor importe entre el valor razonable menos los
costos de venta, y el valor en uso. El calculo del valor razonable menos 10s costos de venta se basa
en informacioén disponible sobre transacciones de ventas para bienes similares hechas en condiciones
y enfre partes independientes o sobre precios de mercado observables, netos de los costos
incrementales relacionados con la venta del bien,

El calculo del valor en uso se basa en un modelo de flujos de efectivo descontado. Los flujos de
efectivo surgen de las proyecciones estimadas para los préximos diez (10) afios, excluidas las
actividades de reestructuracion a las que la Compaiiia adin no se hubiera comprometido, y las
inversiones futuras significativas que aumentaran el rendimiento operativo del bien o de la unidad
generadora de efectivo que se somete a la prueba de deterioro.

El calculo del importe recuperable es extremadamente sensible a cualquier cambio en la tasa utilizada
para el descuento de los flujos de efectivo, como as! también a los ingresecs de fondos futuros
esperados, y a la tasa de crecimiento a largo plazo utilizada en la extrapolacion.

Impuestos a las ganancias corriente y diferido, nota 2.2(k} -

Existen incertidumbres con respecto a la interpretacion de regulaciones fiscales complejas, a los
cambios en las normas fiscales y al monto y la oportunidad en que se genera el resultado impositivo
futuro.

La Compaiiia calcula provisiones sobre la base de estimaciones razonables, de las posibles
consecuencias de las revisiones realizadas por parte de la autoridad fiscal. El importe de tales
provisiones se basa en varios factores, tales como la experiencia en inspecciones fiscales anteriores,
y las diferentes interpretaciones de la normativa en materia impositiva realizadas por la entidad sujeta
a impuesto y por la autoridad fiscal responsable. Tales diferencias de interpretacion pueden surgir en
una gran variedad de cuestiones, dependiendo de las circunstancias y las condiciones existentes en la
jurisdiccidn de la Compafifa.

Valor razonable de instrumentos financieros, nota 2.2(a) -

En los casos en que el valor razonable de los activos financieros y pasivos financieros registrados en
el estado separado de sifuacion financiera no pueda medirse en base a las cotizaciones de mercados
activos, dicho valor razonable se determina mediante la utilizacion de técnicas de valeracién, que
incluyen principalmente, modelos de flujos de efectivo descontado.

Cuando es posible, los datos de enfrada de los que se nutren estos modelos se toman de mercados
observables, pero cuando ho es asi, se requiere un grado de juicio discrecional para determinar los
valores razonables. Estos juicios incluyen la consideracidn de datos de entrada tales como el riesgo
de liguidez, el riesgo de crédito y la volatilidad. Los cambios en los supuestos relacionados con estos
factores podrian afectar el valor razonable informado de los instrumentos financieros. Para mas
detalles, ver la nota 22.6.

2.4 Nuevos pronunciamientos contables -

Nuevas normas y modificaciones a normas vigentes para los estados financieros por ef periodo anual
que inicio ef 1 de enero de 2016 -

Durante 2018, entrarcn en vigencia ciertas NIIF y CINIIF que, sin embargo, no son aplicables a la
Compaiiia o no han tenido un impacto significativo en los estados financieros separados de la
Companiia.
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MNuevas normas, modificaciones e interpretaciones vigentes para los estados financieros de periodos
anuales que se inicien ef o después def 1 de enero de 2017 y que no han sido adoptadas
anticipadamente -

NIIF @, “Instrumentos financieros” -

La NIIF 9, reemplaza a [a NIC 39, “Instrumentos financieres; Reconocimiento y medician” y
madifica ciertos criferios para la clasificacién y medicion de activos y pasivos financieros.
Asimismo, modifica los criterios para el reconocimiento de pérdidas por deterioro de activos
financieros, planteando un enfogque en funcion de un modelo que se basa en estimar la “pérdida
esperada” de la cartera de créditos que reemplazara el modelo actual de [a NIC 39 que estima la
provision por deterioro de activos financieros con base en el concepto de "pérdidas incurridas”™. La
NIIF 9 también modifica las condiciones que una entidad debe cumplir para aplicar contabilidad de
cobertura, se pretende que estas condiciones estén mas alineadas con [as practicas comunes de
administracion de riesgos de la entidad. La NIIF @ es efectiva a partir de estados financieros
iniciados el 1 de enero de 2018 y se permite su adopcién anticipada.

NIIF 15, "Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contrafos con clientes” -

La NIIF 15, reemplazara a la NIC 18, “Ingresos de actividades crdinarias® y a la NIC 11,
“Contratos de construcciéon” y desarrolla un nico criterio para el reconocimiento de los ingresos,
el cual pone énfasis en las obligaciones de desempefic que adquiere el vendedor a fin de
determinar la oportunidad y cuantia en la que los ingresos deben ser reconocidos, otorgando
mayor importancia a la transferencia de control que a la transferencia de riesgos y beneficios. De
igual forma, amplla las guias que pueden ser usadas como referencia para su implementacion.
La NIIF 15 es efectiva a partir de estados financieros iniciados el 1 de enero de 2018 y se permite
su adopcion anticipada.

NIIF 16, "Arrendamientos” -

Con fecha 13 de enero de 2016, se emitid la NIIF 16 que reemplaza a las actuales normas
vinculadas al tratamiento de arrendamientos (NIC 17, “Arrendamientos” y CINIIF 4, "Contratos que
podrian contener un arrendamiento” y ofras interpretaciones relacionadas). La NIIF 16 plantea
una nueva definicién de arrendamiento y un nueve modelo contable que impactara
sustancialmente a los arrendatarios. Como resultado del nuevo modelo, una entidad reconocera
en su estado separado de situacion financiera al inicio del arrendamiento un activo que representa
su derecho de uso del bien arrendado y una deuda por la obligacion de efectuar los pagos futuros
contractuales. La NIIF 16 es efectiva a partir de estados financieros iniciadaos el 1 de enero de
2019 y se permite su adopcién anticipada, siempre que se adopte también la NIIF 15 de forma
anticipada.

Madificacion a a NIC 12, “Impuesto a las ganancias” sobre reconocimiento de activos por
impuestos diferidos generado por ganancias no realizadas -

Las modificaciones efectuadas a la NIC 12 en enero de 2016 aclaran la contabilizacion del
impuesto diferido cuando un activo es medido a valor razonable y ese valor razonable se
encuentra por debajo de la base tributaria del activo. Las modificaciones confirman lo siguiente:

-  Existe una diferencia temporal cuando el valor en libros de un activo es menor que su base
tributaria al final del periodo de reporte.

- Una entidad puede asumir que recuperara un mento mas alto gue el valor en libros de un
activo para estitmar su utilidad gravable futura.

- Cuando las leyes tributarias restringen la fuente de las utilidades gravables contra las que
tipos particulares de impuestos diferidos activos pueden ser recuperados; la recuperabilidad
de los impuestos diferidos activos sélo pueden ser evaluados en combinacion con otros
impuestos diferidos activos del mismo tipo.
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- Las deducciones tributarias que resultan de revertir impuestos diferidos activos son excluidos
de la estimacion de la ufilidad gravable futura que sera usada para evaluar la recuperabilidad
de esos activos.

La fecha de entrada de vigencia de este cambio es a partir del 1 de enero de 2017.
+ NIC 7 "Estado de flujos de efectivo’, iniciativas de modificaciones sobre las revelaciones -

En adelante, se requerira que las empresas expliquen los cambios en sus pasivos que surjan de
sus actividades de financiamiento. Esto incluye (i) cambios que surjan de operaciones gue
generen flujos de efectivo como por ejemplo: desembolsos y pagos de préstamos; asi como (i)
cambios gue surjan de operacicnas que no generan flujo de efectivo como por ejemplo
adguisiciones, eliminaciones, acumulacién de intereses y diferencias de cambio no realizadas.

Los cambios en los activos financieros deberan ser incluidos en esta revelacion, si los flujos de
efectivo son o seran incluidos en los flujos de efectivo generado por actividades de financiamiento.
Este podria ser el caso, por ejemplo, de activos que coberturan pasivos resultantes de pasivos de
financiamiento.

Es posible que las entidades incluyan cambios en “otras partidas" como parte de esta nueva
revelacion; por ejemplo, proporcionando una congiliacion de la "deuda neta’. Sin embargo; en
este caso, los cambios en las “otras partidas” deben ser reveladas por separado de los cambios
de pasivos que surgen de sus actividades de financiamiento.

La informacién debe ser revelada en formato tabular como una conciliacién de los saldos de
aperiura y saldos finales pero no se obliga un formato en particular.

La fecha de entrada de vigencia de estos cambios es a partir del 1 de enero de 2017.

La Compafiia realizara la evaluacion de los impactos de estas normas en sus estados financieros
durante el ejercicio 2017. No se espera que otras NIIF o interpretaciones CINIIF que atin no estan
vigentes puedan tener un impacto significativo en los estados financieros separados de la Compafiia.

2.5 Re-expresion de estados financieros separados emitidos el afie anterior

Durante el afio 2016, la Compafiia ha decidido cambiar su politica contable para valorar los terrenos
tratados contablemente como propiedades de inversion en los estados financieros separados. En el
2015, estos terrenos se presentaron a valores razonables y a partir del 2016 estos terrenos se
presentan a su costo de adquisicion asumido. El motivo de este cambio es debido a que estos
terrenos son utilizados en las operaciones propias del grupo Ferreycorp y no se tiene intencion de
venderios. En este sentido, la Compaiila modifico los estades financieros separados del afio 2015
para presentar también estos terrenos a su costo de adquisicion asumido.

A continuacién, se muestra el impacto de la situacion descrita en el parrafe anterior, sobre los estados
financieros separados al 1 de enero y 31 de diciembre de 2015:

Saldos auditados Saldo al 1 de
al 1 de enero de Ajustesyre- ~ enerode 2015
2015 clasificaciones re-expresado
S/000 S/000 81000
Estado separado de situacion financiera -
Activo:
Propiedades de inversién 346,077 ( 50,101) 295 976
Pasivo:
Pasivo por impuesto a las ganancias diferido 41,532 ( 14,028) 27,504
Patrimonio neto:
Ofras reservas de patrimonio 245802 ( 15,160) 230,642
Resultado por conversion 20913 ( 20,913) -
Resultados acumulados 131,081 - 131,081
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Saldos auditados

Al 31 de Saldo al 31 de
diciembre de Ajustes y re- diciembre de 2015
2015 clasificaciones re-gxpresado
S/000 S/000 S/000
Estado separado de situacién financiera -
Activo:
Propiedades de inversion 348,101 ( 50,101) 298,000
Pasivo:
Pasivo por impuesto a las ganancias diferido 39917 ( 14,028) 25,889
Patrimonio neto:
Otras reservas de patrimonio 250,343 ( 6,870) 243,473
Resultado por conversion 49,022 | 49,022) -
Resultados acumulados 218,879 19,819 238,698

La reestructuracion no tuvo un impacto scbre los resultados y resultados integrales del afio 2015, el
total de flujos operativos, de inversidn y de financiamiento.

Asimismo, para efectos de comparacién de los estados financieros, en el afo 2015 se han efectuado
algunas reclasificaciones menores en el estado separado de resultados, gue se originan de eliminar
las operaciones discontinuas las mismas gue al cierre de 2015 no son significativas.

TRANSACCIONES EN MONEDA EXTRANJERA

Las transacciones en moneda extranjera se efectian a los tipos de cambio del mercado libre
publicados por la Superintendencia de Banca y Seguros y AFP. Al 31 de diciembre de 2016, los tipos
de cambio del mercado libre para las transacciones realizadas en dblares estadounidenses,
publicadas por esta institucién, fueron de 8/3.352 y $/3.360 por US$1 para activos y pasivos,
respectivamente ($/3.408 vy 5/3.413 por US$1 para activos y pasivos, respectivamente, al 31 de
diciembre de 2015), ver consideraciones sobre riesgo de tipo de cambic en nota 22.4.

La Compaiiia tenia los siguientes activos y pasivos en délares estadounidenses:

Al 31 de diciembre de

2016 2015

Uss$coo Uss$oo0
Activo:
Efectivo y equivalentes de efectivo 7,158 21,739
Cuentas por cobrar comerciales, neto 987 72
Otras cuentas por cobrar, neto 492 716
Cuentas por cobrar a enfidades relacionadas 169,393 233,472

178,030 255,999

Pasivo:
Obligaciones financieras ( 222,027y | 303,890)
Cuentas por pagar comerciales { 80) ¢ 141)
Otras cuentas por pagar { 2603y ¢ 764)

( 224690) ( 304,795)
Posicion pasiva neta { 46.660) ( 48B,796)

Al 31 de diciembre de 2016, la Compafila ha registrado una pérdida neta por diferencia en cambio
ascendente aproximadamente a S/603,000 (5/42,653,000 en 2015), la cual se presenta en el rubro
“Diferencia en cambio, neta” del estado separado de resultados.
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4 INSTRUMENTOS FINANCIEROS
4.1 Instrumentos financieros por categoria -
La clasificacién de los insfrumentos financieros por categoria es como sigue:

Al 31 de diciembre de

2016 2015
$/000 S/000
Activos segln estado separado de situacion financiera -
Préstamos y cuentas por cobrar:
- Efectivo y equivalentes de efectivo 25,047 76,663
- Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas
por cobrar (*) : 8,182 3,201
- Cuentas por cobrar a partes relacionadas 587,749 802,628
620,978 882,492
Pasivos segun estado separado de situacion financiera -
Otros pasivos financieros:
- Obligaciones financieras 775,066 1,098,403
- Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas
por pagar (*) 25,564 48,841
- Cuentas por pagar a partes relacionadas (*) 2877 936
803,507 1,148,180

{*): No incluye anticipos ni impuestos.

4.2 Calidad crediticia de los activos financieros -

La calidad crediticia de los activos financieros que no estan ni vencidos ni deteriorados puede ser
evaluada con referencia a calificaciones de riesgo externas (si existen) o sobre la base de informacion
histérica sobre los indices de incumplimiento de sus contrapartes.

La calidad crediticia de los activos financieros se presenta a continuacion:

Al 31 de diciembre de

2016 2015

$/000 S/000
Efectivo y equivalentes de efectivo (*)
Banco de Crédito del Per S.A. (A+) 23,358 68,860
Banco de la Nacion (A) 774 674
Banco Internacional del Pert S.AA. (A) 617 725
Banco de Crédito del Perd S.A. (A+) 273 6,386

25,022 76.645

Las calificaciones de riesgo en el cuadro anterior de “A” y "A+” representan calificaciones de alta
calidad. Para los bancos en el Perq, estas calificaciones de riesgo se obtienen de las agencias
calificadoras de riesgo autorizadas por la Superintendencia de Banca, Seguros y AFP (SBS).

(*} Elresto de equivalentes de efectivo en el estado separado de situacion financiera corresponde al
efectivo mantenido en “Fondo fijo" (nota 5).
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La calidad crediticia de los clientes se evalia en tres categorias (calificacion interna):

A
B:

C:

Clientes/partes relacionadas nueves (mencres a 6 meses),

Clientes existentes /partes relacicnadas (con mas de 6 meses de vinculo comercial) sin
incumplimientos en el pasado, y

Clientes existentes /partes relacicnadas (con mas de 8 meses de vinculo comercial) con
incumplimientos en el pasado.

Al 31 de diciembre de 2016 y de 2015, |a totalidad de la cartera se ha evaluado como de categoria de
riesgo “B". Asimismo, de las cuentas que estan en cumplimiento de sus términos contractuales, no
existen algunas que hayan sido renegociadas.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

(2)

(b)

(c)

A continuacién se presenta la compasicion del rubro:

Al 31 de diciembre de

2018 2015
S/600 $/000
Fondo fijo 25 18
Cuentas corrientes (b} 1,664 7,785
Depositos a plazo (c) 23,358 68,860
25,047 76,663

Las cuentas corrientes bancarias son mantenidas en bancos locales y del exterior, estan
denominadas en soles y en délares estadounidenses; son de libre disponibilidad y no generan
intereses.

Los depésitos a plazo son mantenidos en bancas locales de primer orden, estan denominados
en soles y délares estadounidenses, cen vencimiento menor a 30 dias, son de libre
disponibilidad y devengan tasas de inierés de mercado.

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES, NETO

{a) A continuacion se presenta la composicion del rubro:

(b)

Al 31 de diciembre de

2016 2015
$/000 S/000
Facturas (b) 2,135 5,566
Letras (b) 30,020 33,376
Relacionadas, nota 19({b) 4,439 2,749
Intereses no devengados ( 760} ( 4)
35,834 41,687
Menos - Estimacién para cuentas de cobranza dudosa (d} ( 29.967) ( 38,344)
5,867 3,343
Menos:
Porcién no corriente ( 1.428) | 54)
Porcién corriente 4,439 3,289

Las cuentas por cobrar comerciales estan denominadas en soles y délares estadounidenses y no
devengan intereses, con excepcion de las letras por cobrar que devengan una tasa de interés
anual en dolares estadounidenses entre 14 y 20 por ciento y en soles entre 39 y 42 por ciento.
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(c) El detalle de la antigliedad del saldo de las cuentas por cobrar comerciales es el siguiente:

(d)

No deteriorado Deteriorado Total

S/000 S/000 S/000
Al 31 de diciembre de 2016 -
No vencido: 5,867 - 5,867
Vencido:
-De 326 meses - -
- Mas de 6 meses 29,967 29,967
Total 5,867 29 967 35,834
Al 31 de diciembre de 2015 -
No vencido: 3,343 - 3,343
Vencido:
-De 3 a8 meses 41 41
- Mas de 6 meses 38,303 38,303
Total 3,343 38,344 41,687
El movimiento anual de la estimacion para cuentas por cobrar comerciales de cobranza dudosa es
el siguiente:

Saldo inicial al 1 de enero
Estimacion cargada a resultados
Diferencia en cambio
Recuperos

Castigos

Saldo final al 31 de diciembre

2016 2015
/000 S/000
38,344 42,090
13 431
( 2,627) 5113
( 3,886) ( 2,288)
{ 1.877) ( 7,002)
29.967) 38,344

En opinién de la Gerencia, la estimacion para cuentas por cobrar comerciales de cobranza
dudosa cubre adecuadamente el riesgo de credito de estas partidas al 31 de diciembre de 2016 y

de 2015.

OTRAS CUENTAS POR COEBRAR, NETO

(a) A continuacién se presenta la composicion del rubro:

Crédito fiscal por impuesto a las ganancias (b)
Detracciones por impuesto general a las ventas
por cobrar a la administracion tributaria

Cuenta por cobrar a Marinazul S.A. (¢}

Cuenta por cobrar a Compass por liquidacion del fondo

Cuentas por cobrar al personal
Otros menores

Menos:
Estimacion para cuentas de cobranza dudosa (d)

Menos:
Porcion no corriente

97 -

Al 31 de diciembre de

2016 2015
/000 /000
17,592 11,732
4,271 2,626
2,019 4,509
1,818 -
694 698
488 735
26,882 20,300
( 2,704) ( 2.741)
24,178 17,559
( 887) ( 1.283)
23291 16,276




(b) Elimpuesto a las ganancias incluye los pagos a cuenta efectuados durante el afio, los mismos
gue corresponde a crédito fiscal por impuesto a [as ganancias.

(c) Esta cuenta por cobrar resulté de un préstamo a Domingo Rodas S.A. (ex subsidiaria de la
Compafila) por un importe ascendente a $/5,150,000 realizado en el afio 2008. En el afio 2010,
la Comparifa firmd un contrato de transferencia de las acciones que mantenia en Domingo Rodas
S.A. a Marinazul S.A. una subsidiaria de un grupo empresarial lider del sector agroindustrial del
pals. Como consecuencia de dicha operacion, los nuevos accionistas reconocieron la deuda por
pagar a la Compariia. Al 31 de diciembre de 2018, se registrd una provisién scbre el total del
saldo de dicha cuenta por cobrar, estimada por la Gerencia con base a la informacion disponible,
la cual considera razonable para cubrir los posibles riesgos de cobranza.

{d) El movimiento anual de la estimacion para otras cuentas por cobrar de cobranza dudosa es &l

siguiente:

2016 2015

S/000 S/000
Saldo inicial al 1 de enero 2,741 2,442
Diferencia en cambio { 37) 299
Saldo final al 31 de diciembre 2704 2,741

En opinidn de la Gerencia, la estimacion para otras cuentas por cobrar de cobranza dudosa cubre
adecuadamente el riesgo de crédito de estas partidas al 31 de diciembre de 2016 y de 2015.
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(b) En Junta General de Accionistas realizada entre ios meses de marzo y diciembre de 2016,
diversas subsidiarias aprobaron la distribucién de dividendos a ser recibidos por la Compafiia por
un importe de aproximadamente $/239,725,000 {8/172,476,000 al 31 de diciembre de 2015).

(c)

Durante el afic 2018, la Compafiia realizé aportes en efectivo a sus subsidiarias por
aproximadamente S/40,791,000 y capitalizacion de deuda por 5/4,251,000. Durante el 2015, las
subsidiarias recibieron aportes en efectivo por aproximadamente 5/23,274,000.

El valor en libros de las inversiones en las subsidiarias, asociadas, fonda de inversion, y negocio
conjunto ha tenido el siguiente movimiente durante el afio 2016 y 2015:

Valor en libros de las inversiones en subsidiarias,
asociadas y negocio conjunto al 1 de enero

Mas -

Participacion en los resultados de las subsidiarias,
asociadas y negocio conjunto

Aporte en efectivo en subsidiarias, nota 8(c)

Menor patrimonio per disminucion de utilidad por
transferencia de activos fijos a Ferreyros S.A., nota 8(d)
Adquisicién de inversion

Capitalizacion de deuda, nota 8(c)

Participacion en los cambios en el patrimonio de las
subsidiarias, asociadas y negocio conjunto (*):

- Resultado por conversidn de subsidiarias del exterior
- Venta y/o liguidacion

- Otras reservas de patrimonio

Menos -

Dividendes declarados, nota 8(b)

Valor en libros de las inversiones en subsidiarias,
fondo de inversion, asociadas y negocio
conjunto al 31 de dicilembre

2016 2015
S/000 $/000
1,635,536 1,554,855
249,898 212,345
40,791 23,274
( 7,503) { 19,025)
8,231 -
4,251 -
( 4,440) 28,109
( 30,048) -
7,413 8,454

{ 239.725) 172.478)

1,695,767 1,635,636

(*} Incluye las partidas patrimoniales provenientes de [as subsidiarias locales y del exterior.
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(g) El gasto por depreciacion de las propiedades de inversién (edificios y otras construcciones), ha

sido registrado en su totalidad como costo de servicios de alquiler.

(h) Los ingresos y costos generados por las propiedades de inversién por los afios terminados el 31

de diciembra comprenden:

2016 2015
$/000 $/000
Ingresos por servicios de alguiler (%) 27,635 29,839
Costo de servicio de alquiler, nota 16 { 5434) ( 6,357)
22,201 23,482
{*) Este rubro incluye los siguientes conceptos:
2016 2015
$/000 S/000
Arrendamiento a relacionadas y terceros:
Fefreyros S.A. 26,328 29,021
Caterpillar Internacional Services S.A. 1,237 378
Asociacion sin fines de lucro Ferreyros 24 23
Motored S.A. 28 25
Orvisa Servicios Técnicos S.A. 18 11
Fima Industrial S.A.C. - 383
27,835 29839
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(b)

€)

Con fecha 19 de abril de 2013, se realizb |la primera colocacion de bonos corporativos
internacionales de la Compafiia actuando The Bank New York Mellon como fideicomisario. La
colocacion de los bonos se produjo bajo la Regla 144A vy la Regulacion S del U.S. Securities Act
de 1993 y una oferta pdblica dirigida a inversionistas institucionales en Peri. Dicha emision de
bonos fue por un fotal de US$300 millones (aproximadamente 5/834,900,000 a esa fecha) a una
tasa de interés nominal anual de 4,875 por ciento {equivalente a 4.934 por ciento efectiva anual) y
un plazo de 7 afios, siendo su fecha de vencimiento &l 24 de abril de 2020. La amortizacion total
de los bonos sera en la fecha de vencimiento. Los fondos han sido utilizados para el
reperfilamiento de deuda y para usos generales corporativos.

Los bonos estan respaldados con una garantia genérica del patrimonio de fa Comipafiia y deben
cumplir con los siguientes ratios:

- Mantener un indice de endeudamiento (Deuda Total Consclidada / EBITDA) ho mayor a 3.5
veces,

- Mantener un indice de servicio de cobertura de intereses (EBITDA / Intereses) no menor a 3.0
veces.

El cumplimiento de las obligaciones descritas son supervisadas por la Gerencia de la Compafiia y
validada por el representante de los obligacionistas. En caso de incumplimiento de los
resguardos mencionados, se incurrira en evento de terminacion anticipada. En opinién de [a
Gerencia, la Compafiia cumple con dichas obligaciones al 31 de diciembre de 2016 y de 2015.

El 25 de mayo de 2018, la Compafiia informé el inicio de una oferta privada para la Recompra de
Bonos por un monto maximo de valor nominal de US$120,000,000 (aproximadamente
$/403,200,000 a esa fecha), junto con un proceso para obiener consentimiento de los titulares
para el cumplimiento de ciertos términos para llevar adelante el financiamiento de la recompra. El
23 de junio de 2016, se anunciaron los resultados finales de la oferta privada para la recompra de
bonos, informando el consentimiento para llevar a cabo el financiamiento por US$120,000,000
(equivalente a $/393,900,000) y la acepiacion de la oferta de recompra por US$119,100,000,
pagando el 89.25 por ciento de su valor nominal generando una ganancia neta de US$900,000,
que comprende un ingreso por la recompra de bonos por US$123,827,000, netos de los gastos
incurridos por US$4,727,000, reconocidos en el rubro *Gastos financieros”, ver nota 18.
Asimismo, durante el afio 2016 se realizaron otras recompras de bonos por un total de
US$17,567,000, equivalente a 5/60,260,000 (US$100,000, equivalente a S/340,000, en 2015).

Al 31 de diciembre de 20186, el principal de los bonos se presenta neto de los cosios directamente
relacionados por US$162,333,000 (equivalente a $/545,439,000} y US$1,406,000 (equivalente a
S/4,725,000), respectivamente.

Los gastos por intereses devengados en los afios terminados al 31 de diciembre de 2016 y de
2015, relacionados a las obligaciones financieras, ascienden aproximadamente a S$/59,887,000 y
$/56,226,000, respectivamente, los cuales se presentan en el rubro “Gastos financieros” del
estado separado de resultados, ver nota 18. Los intereses devengados pendientes de pago al 31
de diciembre de 2016, ascienden aproximadamente a §/5,521,000 ($/9,515,000 al 31 de
diciembre de 2015), ver nota 12.

Al 31 de diciembre de 2016, la Compaiiia mantiene lineas de crédito para capital de trabajo hasta
por $/1,075,000,000 (S/1,740,630,000 al 31 de diciembre de 2015} con la mayoria de bancos del
sistema financiero, las cuales estan destinadas para financiamiento de corto plazo.

Corresponde al contrato de arrendamiento financiero suscritos por la Compafifa con el Banco de

Crédito del Peri S.A., por el inmueble ubicado en &l distrito de Santiago de Surco-Lima, dicho
contrato por arrendamiento financiero fue integramente cancelado en enero de 2015.
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(f Al 31 dediciembre de 2016 y de 2015, el calendario de amortizacion de la porcion no corriente de

la deuda a largo plazo es como sigue:

2017
2018
2019
2020
2021

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES

(a) A continuacion se presenta la composicion del rubro:

Facturas (b)
Relacionadas, nota 19 (b)

2016 2015
S$/000 $/000
- 12,854
52,854 13,721
99 511 7,204
551,097 1,012,052
10,706 -
. 714,168 1.045 831
Al 31 de diciembre de
2016 2015
S/000 S$/000
1,112 1,356
256 1,358
1,368 2,712

{b) Las cuentas por pagar comerciales estan denominadas en soles y dolares estadounidenses y se
originan principalmente por las adquisicicnes de bienes y servicios por la Compafiia. Las
cuentas por pagar comerciales tienen vencimiento corriente, no se han otorgado garantias
especificas por estas obligaciones y no devengan intereses.

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

(a) A continuacion se presenta la composicion del rubro:

Provision para contingencias (a)

Remuneraciones por pagar (b)

Intereses por pagar, nota 10(c)

Pasivos para gastos diversos (c)

Impuesto general a las ventas por pagar
Devoluciones a clientes

Bonificacién a empleados

Provisién para compensacian por tiempo de servicios
Dividendos por pagar

Cuentas por pagar a Horseshoe (d)

Al 31 de diciembre de

2016 2015
5/000 S/000
8,150 8,097
6,234 6,833
5,621 9,615
2177 5,281
1,221 2,332
1,132 2,053
679 530
228 202
75 -
- 13.618
25417 48 461

Los conceptos gque comprenden este rubro tienen vencimientos corrientes y no se han otorgado

garantias por las mismas y no devengan intereses.

(a) Dicha contingencia cotresponde a acotaciones de ta Administracion Tributaria referentes a
reparos relacionados a gastos del Patrimonio fideicometido que la Compafila tenia en el afio
2004, Al 31 de diciembre de 2018, dichas contingencias se encueniran en proceso de

reciamacion, ver nota 20(b}.
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(b} Las remuneraciones por pagar incluye principalmente las provisiones por gratificaciones y
vacaciones por pagar a los trabajadores.

(c) Diche saldo comprende, principalmente, provisiones por contingencias legales 1as cuales son
estimadas por la Compaifiia, sobre la base del desembolso que seria requerido para liquidar
obligaciones a la fecha del estado separado de situacion financiera.

(dy Al 31 de diciembre de 2015, corresponde a un préstamo recibido por un no relacionado, el cual
fue cancelado en el segundo semestre de 2016.
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(d)

A continuacion se presenta la reconciliacion de la tasa efectiva del impuesto a las ganancias con
la tasa tributaria:

2018 2015

§/000 % S/000 %
Utilidad antes del impuesto a las ganancias 233,107~ 100.00 156,233 100.00
Impuesto a las ganancias segln tasa tributaria 65,270 28.00 44,320 28.00
Efecto sobre los {ingresos) gastos no deducibles:
Ingresos por participacion en inversiones (*} ( 69,971) (30.01) { 57,569) (36.37)
Ingreso por transferencia de activos fijos, ver nota 8(d) 2,115 0.80 5327 3.37
Gastos no deducibles 4,905 2.1 1,797 1.14
Efecto de cambio de tasas, nota 13(b) 353 0.15 502 0.37
Beneficio (gasto) por impuesto a las ganancias 2672 _115 { 5,633) (_3.49)

(*} Al 31 de diciembre de 2016 y de 2015, los ingresos por inversiones no gravados estan
relacionados a los ingresos por valor de participacion patrimonial (VPP) en las subsidiarias,
asociadas y negocio conjunto.

De acuerdo con la legislacion aplicable, la pérdida tributaria acumulada de la Compafiia
ascendente a $/40,843,000 al 31 de diciembre de 2016 (S/51,470,000 al 31 de diciembre de
2015) sera compensada hasta agotar su importe, imputandola afio a afio al cincuenta por ciento
(50%) de las utilidades tributarias de tercera categoria que se obtengan en los gjercicios
siguientes. En tal sentido, el beneficio de la pérdida tributaria no se extingue y podra utilizarse en
forma indefinida hasta agotarse. Al respecto, la Gerencia considero registrar un impuesto a la
renta diferido activo relacionada con la pérdida tributaria determinada hasta el 31 de diciembre de
20086, el mismo que se aplicara en los ejercicios en €l que se obtengan renta, hasta agotarse.

La opcidn del sistema “B" a aplicar por la Compafifa se ejercié con oportunidad de la presentacion
de la declaracion jurada anual del Impuesto a la Renta correspondiente al gjercicio en que se
generaron las pérdidas. Una vez ejercida la opcion, no es posible modificar el sistema, hasta
agotar las pérdidas Integramente.

PATRIMONIO NETO

(a) Capital emitido -

Al 31 de diciembre de 2016 y de 2015, el capital emitido de la Compafiia esta representado por
S/1,014,326,000 acciones comunes integramente suscritas y pagadas, cuyo valor nominal es de

S5/1.00 cada una.

Los valores de cotizacion bursdtil y frecuencia de negociacion fueron como sigue:

Cotizacién Frecuencia de

bursatil cotizacién
S/ %

Al 31 de diciembre de 2016 1.69 100.00

Al 31 de diciembre de 2015 1.35 85.71
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Al 31 de diciembre de 2016 y de 2015, !a estructura de participacion accionaria en el capital de la
Compaifiia es como sigue:

Porcentaje de participacion Namero de Porcentaje
individual en el capital accionistas de participacién
20186 2015 2016 2015
Hasta 1.00 2,305 2,387 ~ 2586 26.63
De 1.01 al 5.00 18 18 © 38.07 43.94
De 5.01 al 10.00 5 4 35.07 29.43
2.328 2,409 100.00 100.00

(b} Acciones propias en cartera -

Al 31 de diciembre de 2016 y de 2015, la Compaiila pasee 50,208,000 y 27,048,000,
respectivamente, acciones propias en cartera a un valor nominal de 5/1.00 cada una.

{c) Capital adicional (prima de emisién) -

El saldo deudor de este rubro representa el mayor valor pagado en la recompra de acciones del
capital de la Compairiia con relacion al valor nominal de estas acciones.

Durante el afio 20186, la Compaiiia recompro 23,160,000 acciones propias que mantiene en cartera
(27,048,000 en 2015), por un imperte total ascendente a $/38,233,000 (S/35,166,000 en 2015).

Al 31 de diciembre de 2016, la prima de emision se encuentra compuesta principalmente por la
diferencia entre el costo de adquisicion por la recompra de acciones y el valor nominal de estas
acciones por $/15,073 (S/8,118,000 en 2015).

(d) Reserva legal -

Segln lo dispone la Ley General de Sociedades, se requiere gue un minimo de 10 por ciento de la
utilidad distribuible de cada ejercicio, deducido el impuesto a la renta, se transfiera a una reserva legal
hasta que sea igual al 20 por ciento del capital social. La reserva legal puede compensar pérdidas o
puede ser capitalizada, existiendo en ambos casos |a obligacion de repenerla con las utilidades de
ejercicios subsiguientes.

En Junta de Accionistas del 30 de marzo de 2016 y de 2015, se aprobd la transferencia de
516,177,000 y §/13,108,000, respectivamente, de resuliados acumulados a reserva legal.

{(e) Ofras reservas de patrimonio -
Excedente de revaluacion -

Corresponde al incremento del valor de las propiedades de inversion reconocido como censecuencia
de valorizarlas a su valor razonable basado en un trabajo de valuacion realizado por peritos tasadores
independientes y utilizar este valor como costo de adquisicién atribuido. Al 31 de diciembre de 20186,
el excedente de revaluacion, neto de su correspondiente impuesto a las ganancias diferido asciende a
S/183,180,000 (S/120,276,000 al 31 de diciembre de 2015).  El excedente de revaluacion se
transfiere a los resultados acumulados en la medida que se realice, ya sea a través de su
depreciacién o cuando los activos que le dieron origen se retiren o se vendan. En 2016y 2015, la
Compaiila ha transferido a resultados acumulados la porcién del excedente de revaluacién realizado
aproximadamente por $/5,438,000 (5/19,819,000 en 2015).

Resultado por conversion -

Corresponde a la diferencia en cambio resultante de [a traslacidn de los estados financieros de las
operaciones extranjeras a la moneda de presentacion de la Compafifa.
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Resultados no realizados -

Corresponde a los ajustes patrimoniales de ciertas subsidiarias y asociadas por la aplicacion del
método de la participacién. Asimismo, incluye las ganancias no realizadas de las inversiones
disponibles para la venta medidas a su valor razonable neto de su impuesto a las ganancias diferido.

{f) Distribucidn de dividendos -

Los dividendos que se disfribuyen a accionistas distintos de personas jurldicas domiciliadas estan
afectos a la tasa del 6.8% por concepto del gasto por impuesto a las ganancias de cargo de estos
accionistas; dicho impuesto es retenido y liquidado por la Compafifa. No existen restricciones para la
remesa de dividendos ni para la repatriacion del capital a los inversionistas extranjeros. En 2016, se
establecieron modificaciones a la Ley del Impuesto a la Renta, aplicables a partir del ejercicio 2017,
en adelante, nota 20.

En Junta General de Accionistas del 30 de marzo 20186, se aproh6 el page de dividendos en efectivo
S/87,354,000. En Junta General de Accionistas del 30 de marzo de 2015, se aprobo el pago de
dividendos en efectivo por 5/60,860,000.

UTILIDAD POR ACCION

La utilidad por accion basica y diluida se calcula dividiendo la ganancia neta del periodo entre el
promedio ponderado del nimero de acciones en circulacion durante el periodo.

A continuacién se presenta el célculo de la ganancia por accion:

-2016 2015
Promedio ponderado de accion comin en
circulacion (expresado en miles) 984,139 991,536
Utilidad basica y diluida por accién comiin
Utilidad neta del afio utilizada en el calculo
{expresada en S/000) 230,435 161,766
Utilidad basica y diluida por accién comun {en soles) 0.234 0.163
Utilidad basica y diluida por accién comin por
operaciones continuas:
Utilidad neta de operaciones continuas 230,435 161,766
Utilidad basica y diluida por accién comun por
operaciones continuas (S/) 0.234 0.163

E! promedio ponderado de las acciones en 2016 y 2015, toma en cuenta el efecto del promedio
ponderado de la recompra de acciones mantenidas en tesorerfa, explicado en la nota 13(b).

Al 31 de diciembre de 2016 y de 2015, la Compafiia no tiene instrumentos financieros que produzcan
efectos dilutivos, por lo gue la utilidad por accién basica y diluida es la misma.
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COSTO DE SERVICIOS DE ALQUILER

Ei costo de servicios de alquiler por los afios terminados el 31 de diciembre comprende:

2016 2015
S/000 S/000
Depreaciacion, nota 9(a) 4,293 5,245
Impuesto predial 783 587
Seguro de incendio de inmuebles 252 472
Mantenimiento de edificios 106 53
5,434 6,357
GASTOS ADMINISTRATIVOS
(a) Los gastos administrativos por los aflos terminados el 31 de diciembre comprenden:
2016 2015
$/000 S/000
Cargas de personal (b) 25,776 23,738
Gastos relacionados a la administracion de acciones 1,127 213
Gastos legales, notariales y de registro 916 162
Servicios de asesoria y consultoria 814 1,856
Alguiler de inmuebles 488 436
Gastos de viaje y movilidad 479 508
Publicidad avises y publicaciones 441 169
Seguridad y vigilancia 319 209
Servicios informaticos 302 210
Servicios de personal contratado 233 111
Energia 232 137
Suscripciones y cotizaciones 189 132
Donaciones e impuestos 314 22
Apoyo empresarial brindado por Fefreyros S.A. 80 243
Mantenimiento de vehiculos y equipos 73 76
Papeleria y dfiles 24 23
Servicio de tasacion 25 84
Otros menores 184 233
32,016 28,562
{b) A continuacion se presenta el detalle de cargas de personal;
2016 2015
S/1000 $/000
Remuneraciches 14,589 14,144
Gratificaciones 7,661 7.258
Cargas patronales 3,063 21860
Asignacion a los trabajadores 228 112
Capacitaciones 237 64
25,776 23,738

El nimero promedio de empleados en la Compafifa fue de 87 en el afio 2016 y 78 en el afio 2015.
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GASTOS FINANCIEROS

Los gastos financieros por los afios terminados el 31 de diciembre comprenden:

Intereses por bonos corperativos, nota 10(c)
Intereses por préstamos a largo plazo, nota 10(c)
Impuesto a las transacciones financieras
Intereses por préstamos, nota 10(c)

Otros menores

SALDOS Y TRANSACCIONES CON RELACIONADAS

2016 2015
$/000 S/000
51,914 50,663
7,960 5,342
2,224 2,590
113 221
- 586
62211 59.402

(a) Las principales transacciones al 31 de diciembre entre la Compariia y sus partes relacionadas se

resumen como sigue:

Ingresos:

Préstamos otorgados

Intereses por préstamos otorgados
Alquiler de inmuebles

Venta de bienes

Apoyo empresarial

Ofros Ingresos

Gastos:
Gasto por gerenciamiento

2016 2015
S/000 S/000
238,699 234,212
35,692 38,656
27,635 29,839
- 151
8,407 10,571
204 1,502
80 243

PN P ~

PRGN

La Gerencia de la Compania considera que efectlia sus operaciones con empresas relacionadas
bajo las mismas condiciones que las efectuadas con terceros cuando hay transacciones similares
en el mercado, por lo gue, en lo aplicable, no hay diferencias en las politicas de precios ni en la
base de liguidacion de impuestos. En relacion a las formas de pago, las mismas no difieren con
politicas ctorgadas a terceros.

(b} Las cuentas por cobrar y por pagar a relacionadas al 31 de diciembre son las siguientes:

2016 2015

S/000 S5/000
Por cobrar comerciales a corto plazo (c), nota 6(a)
Ferreyros S.A. 4,432 2,746
Meotored S.A. 7 3

4439 2,749

Por cobrar no comerciales a corto plazo (d)
Soltrak S.A. 35,103 12,789
Motored S.A. 30,026 42 859
Inti Inversiones Interamericanas Corp. 17,456 13,924
Fiansa S.A. 13,997 5118
Motriza S.A. 8,237 -
Equipos y Servicios Trex SpA 6.631 -
Van 111,450 74,690
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(d)

(e)

2016 2015
$/000 $/000
Vienen 111,450 74 690
Fargoline S.A. 6,478 2515
Trex Latinoamérica SpA 3,791 -
Soluciones Sitech Pery S.A. 2,922 4,253
Magquicentro S.A. 2,713 -
Inmobiliaria CDR S.A.C. 2,088 3,213
Transportes Pesados S.A. de C.V. 1,291 6,834
Ferreyros S.A. 1,404 1,795
Unimaqg S.A. 174 175
Orvisa S.A. 87 11,022
Cresko S.A. 6 1,725
Oftros menores 44 -
132,448 106,222
Por cobrar no comerciales a largo plazo (d)
Unimag S.A. 140,784 143,136
Ferreyros S.A 118,326 290,702
Inti Inversiones Interamericanas Corp. 108,391 116,379
Sclirak S.A. 35,900 31,354
Orvisa S.A. 31,844 32,378
Cresko S.A. 3,148 20,448
Fiansa S.A. 518 4075
Inmobiliaria COR S.A.C. 125 -
Motored S.A. - 57,936
Transportes Pesados S.A. de C.V. 4223 -
Equipos y Servicios Trex SpA 12.042 -
455,301 696,406
Por pagar comerciales a corto plazo (¢}, neta 11(a)
Soltrak S.A. 256 -
Ferreyros S.A. - 1.356
256 1,356
Por pagar no comerciales a corto plazo (e)
Maqguicentro S.A. 2,877 -
Farreyros S.A. - 936
2,877 936

Las cuentas por cobrar y por pagar comerciales se originan por las ventas de bienes y/o servicios
prestados y recibidos por la Compafifa, son considerados de vencimiento corriente, no devengan
intereses y no cuentan con garantias especificas, ver nota 6(a) y 11(a).

Estas cuentas por cobrar corresponden a préstamos ctorgados a sus subsidiarias los cuales
devengan tasas de interés de 4.5 a 9.3 por ciento y tienen vencimiento que fluctia entre 2y 7
arios.

Estas cuentas por pagar corresponden a préstamos obtenidos de sus subsidiarias [as cuales
devengan tasas de interés de 2 a 6 por ciento y tienen vencimientos a corto plazo.

Remuneraciones al personal clave -

El total de remuneraciones recibidas por los Directores y ejecutivos de la Gerencia durante el afio
2016 ascendid aproximadamente a $/8,893,000 (aproximadamente a 5/8,623,000 en 2015), los
cuales incluyen los beneficios a corio plazo y compensacion por tiempo de servicio.

La Compafila no proporciona beneficios posteriores a [a relacién laboral y tampoco opera un plan
de compensacion patrimenial sobre la base de acciones.
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20 COMPROMISOS Y CONTINGENCIAS

(@)

(b)

Compromisos -

Al 31 de diciembre de 2018, la Compafia mantiene compromisos por avales gue garantizan
operaciones de crédito de subsidiarias y asociadas por US$94,152,000 (US$81,375,000 en 2015)
y avales que garantizan operaciones de compra con terceros por US$651,000 (US$1,005,000 en
2015). Al 31 de diciembre de 2016 las cartas fianzas que tiene la Compafiia ascienden a
5/8,081,000 (57,511,000 en el 2015).

Contingencias -

Al'31 de diciembre de 20186, la Compariia mantiene procesos tributarios en apelacion o en
demanda contencioso administrativa por un importe total de aproximadamente S/111,227,000
(que incluyen multas e intereses por $/13,201,000 y 8/75,151,000, respectivamente). Dichos
procesos se encuentran pendientes de resoluciéon administrativa o judicial, y estan relacionados
con observaciones hechas por la Administracion Tributaria a las declaraciones juradas del: (i)
impuesto a las ganancias (incluyendo pagos a cuenta) de fos ejercicios gravables 2001 al 2008
por $/8,668,000; (i) impuesto general a las ventas de los ejercicios gravables 2001 al 2006 por
5/3,071,000; y (iii) impuesto a la renta de no domiciliados de los ejercicios gravables 2002, 2003,
2005, 2006 y 2015 por 5/5,708,000.

En todos los casos, al 31 de diciembre de 2016, la Compaiiia ha solicitado [a asesoria de
especialistas en la materia; quienes han determinado, junto con la Gerencia, gue existen algunas
acotaciones aproximadamente por S/8,150,000 (S/8,097,000 al 31 de diciembre de 2015), cuyo
grado de pérdida ha sido evaluada como probable. La Compaiiia ha registrado una provision por
dichos importes, la cual se presenta en el rubro "Otras cuentas por pagar” del estado separado
de situacion financiera, ver nota 12.

La Gerencia junto con sus asesores legales y fributarios, opinan gue la Compaiiia cuenta con
fundamentos técnicos y de ley que estiman que el Tribunal Fiscal resuelva en forma favorable a
la Comparnia; en ese sentido estiman que las futuras resoluciones de dichos procesos no
resultaran pasivos de importancia y, en consecuencia, no es necesario registrar pasivos
adicionales por las mismas al 31 de diciembre de 2016.

21 SITUACION TRIBUTARIA

(@)

(b)

La Compafia esta sujeta al régimen tributario peruano. Al 31 de diciembre de 2016 y de 2015, la
tasa del impuesto a las ganancias ha sido fijada en 28 por ciento sobre la utilidad gravable, luego
de deducir la participacion de los trabajadores que se calcufa con una tasa de 8 por ciento sobre
la utilidad imponible.

Mediante Decreto Legislativo No.1261 publicado el 10 de diciembre de 2016, se han establecido
las modificaciones a la Ley del Impuesto a la Renta, aplicables a partir del ejercicio 2017 en
adelante. Entre las modificaciones debemos sefialar el incremento de la tasa del impuesto a la
renta de tercera categoria de 28 por ciento (establecido para el afio 2017 en la Ley No.30286) a
29.5 por ciento.

También disminuy® el impuesto a los dividendos y otras formas de distribucion de utilidades que
acuerden las personas juridicas a favor de personas naturales y juridicas no domiciliadas, de 8.8
a 5 por ciento, a partir del ejercicio 2017 en adelante. La distribucion de utilidades acumuladas
hasta el 31 de diciembre de 2014 se encuentra sujeta al 4.1 per ciento aun cuando ia distribucion
de las mismas se efectle en los afios siguientes. De la misma manera las utilidades del 2015 y
2016 estaran sujetas a la tasa de 6.8 por ciento.
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(¢} Para proposito de la determinacién del Impuesto a las ganancias y del Impuesto general a las
ventas, los precios de transferencia de las transacciones con empresas relacionadas y con
empresas residentes en territorios de baja o nula imposicion, deben estar sustentados con
documentacion e informacién sobre los métodos de valoracion utilizados y los criterios
considerados para su determinacién. La Administracion Tributaria esté facultada a solicitar esta
informacion al contribuyente. Con base en el andlisis de las operaciones de la Compaiiia, la
Gerencia y sus asesores legales opinan que, coma consecuencia de la aplicacién de estas
normas, no surgiran contingencias de importancia para la Compafifa al 31 de diciembre de 2016
y de 2015.

(d) La Administracion Tributaria tiene la facultad de revisar y, de ser aplicable, corregir el impuesto a
las ganancias calculado por la Compafia en los cuatro Gltimos afos posteriores al afio de la
presentacion de la declaracion jurada del impuesto correspondiente (afios abiertos a
fiscalizacion). Las declaraciones juradas del impuesto a las ganancias y del impuesto general a
las ventas de los gjercicios 2013 al 2016 se encuentran pendientes de fiscalizacion por parte de
la Administracién Tributaria. Las declaraciones juradas correspondientes a los afios del 2000 al
2009 fueron fiscalizadas y, el afic 2010 esta siendo sujeto de fiscalizacion.

Debido a las posibles interpretaciones que la autoridad tributaria pueden dar a las normas legales
vigentes no es posible determinar, a la fecha, si de las revisiones gue se realicen resultaran o no
pasivos para la Compafila, por lo que cualguier mayor impuesto o recargo que pudiera resultar
de eventuzales revisiones fiscales serla aplicado a los resultados del ejercicio en el que la
diferencia de criterios con la Administracion Tributaria se resuelva. En opinion de la Gerencia de
la Compafila y de sus asesores legales, cualquier eventual liquidacion adicional de impuestos no
seria significativa para los estados financieros separados al 31 de diciembre de 2016 y de 2015.

{e) Ellmpuesto Temporal a los Activos Netos grava a los generadores de rentas de tercera categorla
sujetos al régimen general del Impuesto a la Renta. La tasa del impuesto es de 0.4 por ciento
aplicable al monto de los activos netos que excedan S/1 miion.

El monto efectivamente pagado podra utilizarse como crédito contra los pagos a cuenta del
Régimen General det Impuesto a la Renta o contra el pago de regularizacién del Impuesto a la
Renta del ejercicio gravable al gue corresponda. '

MANEJO DE RIESGOS FINANCIEROS

Por la naturaleza de sus actividades, la Comparila estd expuesta a los riesgos de crédito, tasa de
interés, liquidez, tipo de cambio y operativo, los cuales son manejados a través de un proceso de
identificacion, medicion y monitoreo continuo, con sujecion a los limites de riesgo y otros controles.
Este proceso de manejo de riesgo es critico para la rentabilidad continua de la Compafila y cada
parsona es responsable por as exposiciones de riesgo relacionadas con sus responsabilidades.

El proceso independiente de control de rissgos no incluye riesgos de negocio como cambios en el
medio ambiente, tecnologia e industria, los cuales son monitoreados a través del proceso de
planificacion estratégica de la Compafiia. '

(a) Estructura de gestién de riesgos -

La estructura de gestion de riesgos tiene como base el Directorio de fa Compafia que es el
responsable final de identificar y controlar los riesgos; en coordinacion con otras areas como se
explica a continuacion:

(i) Directorio -

El Directorio es el responsable del enfoque general para el manejo de riesgos. El Directorio
proporciona los principios para el manejo de riesgos, asi como las politicas elaboradas para areas
especificas, como riesgo de tipo de cambio, riesgo de tasa de interés, riesgo de crédito, uso de
instrumentos finangieros derivados y no derivados.
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(i) Comité de Riesgos -

Tiene como mision asistir a la Gerencia General y al Directorio, a traves del Comité de Auditorfa, en la
supervision de la gestion de riesges de la Compariia, monitorear el ambiente inferno y brindar
lineamientos sobre los planes de accidn relacionades con aquellos riesgos que puedan afectar
negativamente la consecucion de los objetivos de la Compafiia.

La funcién del Comité es de supervisar que el Area de Riesgos desarrolle su plan de trabajo anual y
que las dreas operativas estén participando activamente. Esta supervision la realiza mediante
sesiones periddicas donde el Area de Riesgos le informa el estado de la ejecucion del plan.

(i) Auditoria Interna -

Monitorea los procesos de manejo de riesgos en la Compafiia y que analiza tanto la adecuacion de
los procedimientos como el cumplimiento de ellos. Auditoria Interna discute los resultados de todas
las evaluaciones con la Gerencia, e informa de sus hallazgos y recomendaciones al Directorio.

(iv) Departamento de Finanzas -

Es responsable de manejar los activos y pasivos de [a Compafiia y toda la estructura financiera.
Principalmente es responsable del manejo de los fondos y riesgos de liquidez de la Compafiia;
asumiendo los riesgos de liquidez, tasas de interés y cambio de meneda relacionados, segtin 1as
politicas y limites actualmente vigenies.

fv) Areade Riesgos Corporativos -

Es responsable de facilitar la gestién integral de riesgos en base a la metodologia establecida, de
definir el cronograma de trabajo con las areas operativas de foda la carporacion y apoyarlas en &l
procesoc de identificar, evaluar, responder, controlar y monitorear sus riesgos mas importantes. Las
areas operativas de cada subsidiaria de la Compafiia son responsables de cumplir y ejecutar el
cronograma de frabajo asi como de la implementacion de fos planes de accidn acordados scbre l0s
riesgos que puedan tener un impacto material en cada empresa individual y en la Compafiia.

Asimismo, como parte de los riesgos de proceso de planificacion esfrategica de la Compafiia se
establecen planes de acciones para mitigarlos, se consideran los riegos de competencia, de
reclutamiento, de retencion de personal, de disponibilidad de equipos, de falla de productos, de
conflicto social y de crisis financiera global.

(b} Mitigacion de riesgos -

Como parte del manejo total de riesgos, la Compafiia usa derivados (swaps de tasa de interés) y otros
instrumentos para manejar las exposiciones resultantes de cambios en las tasas de interés, moneda
extranjera, riesgo de capital y riesgos de crédito. El perfil de riesgos es evaluado antes de realizar las
operaciones de cobertura, que son autorizadas por el nivel competente dentro de la Comparfifa. Los
otros riesgos criticos de negocio son fratados mediante planes de accion ejecutados por cada
Gerencia de la Compafifa.

(c) Concentracidn de riesgos -

Al 31 de diciembre de 2016 y de 2015, la concentracion de riesgo crediticio identificado por la
Compaiila es controlada y monitoreada continuamente.
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22.1 Riesgo de crédito -

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte de no pueda cumplir con sus obligaciones en
relacion con un instrumento financieroc o contratos de venta, generande una pérdida financiera.
Respecto a los depdsitos en bancos la Compairila, al 31 de diciembre de 2016 y de 2015, concentra el
98.9 por ciento del saldo de efectivo y equivalentes de efectivo en entidades financieras.

Riesgo de crédito relacionado con instrumentos financieros y depésitos en bancos: los riesgos de
crédito de saldos en bancos son manejados por la Gerencia de acuerdo con las politicas de la
Compaifila. Las inversiones de excedentes de efectivo son efectuadas con entidades financieras de
primer nivel. La maxima exposicion al riesgo de crédito al 31 de diciembre de 2016 y de 2015, es el
valor en libros de los saldos de efectivo y equivalentes de efectivo que se muesira en la nota 5.

En consecuencia, en opinion de la Gerencia, la Comparifa no tiene ninguna concentracion que
represente un riesgo de crédito significativo al 31 de diciembre de 2016 y de 2015.

- 50 -




IFmI

- (BeG 2ol ) \B%6 E5L ) BOB¥6 BGE ©C EpEINWNIE Blaalg
(625 ¢81 Y ogl'el ) (198'85¢ ) 085°LL 8oe'ee [eulBlew eLsa.g
L0G°E08 Ly 82 29l'vl . 826809 - oajsed [ejo )
6,'0A 98 09nug BO0GIL - 29lvLL 86809 - solgpueuy soAised sono
- L18°C 2.8'¢ - - - SepEUCIOB|S.) Sopephus B JeBed Jod sejuans
- 96l'¥e 961 'v2 - - - (...} JeBed Jod seyusno seno
- B9E'L 89t} - - - seleswod 1ebed lod sejuany
:onIsRd
8/60¢9 LLB'6 L0ESSF S¥recl 8GC €C OADE |BJO]
056 AGG' L alug 6P Z8GC - 10E GSF [T - SEpEUDIDE|S! SaPEBPIU B JBlqod Jod sejuany)
- = Ao sig'e - - - () 018U ‘Ieiqoo Jod sejuand selp
- 198'G £98'G - - - olau ‘saenlalles Jelqod lod seluan
€€0 iv0'se 689'L - - 85e'ee 0AlJ08)5 ap sajusieainba A oaoals]
IOAJOY
Yo 000/S 000/S 000/S 000/S 000iS
9]0z [¢ olpawold B30T sasalau] SOUBGE | o] SoseW gl Eg o S9SOW ¢ E}SEH
SoJaju) ap ese| ueBuaAap oN

810Z 2P UQUIIIDIP ap Lg [V

'SO[BNORIIU0D S0ZE|d SajuSIsyp SNS B OPISNOE ap SOPEIYISE(D 'SOIq)| US S8I0eA sns e
uensanw os eigedwon B ap SOJSIOUBUL SOUSWNISU| S0 "seJaju| 8p sese) ap sobsal so| e ejuedwon ef ap ugloisodxa el awnsal as oJpend sjuainbis [e ug

‘selajll ap sese} op sjuepodu

ugiaIsodxe eun ausi ou eluedwo g ep BIoUalan) g ep uoluido Ua ‘ojue) o] Jod ‘a|qelieA salejul op sese) ap seajesyiubis sessoueuy seuopesado opezieal
ey ou ejuedwo g[ onb Jesioaid agen "se|eno| sopealsll Soj Us seannadulod saIsiUl ap sese) Jauayqo apand eysse 'ejuedwo) g &p [ENPIALPUI BIOIPSID
UQIDEIIISED B| B OpPIgep ‘Opeassll [3p SaialUlL ap BSE) B] 3p SOIqLUes SO| ap sajusipuadapul slusweoue)sns uos ejyedwoD e op soAlelado eles sp solhj so7

solajul op ese} ap obsary  Z'22




Ile

"SOJBIDURUI SOJUSLUNISUI OO UedyI|eo ou ‘<IN B OpJanoe ap ‘anb owsIw |3 ‘sejusA se| e |elausb ojsenduw je ajusipucdsaniod {(G10g op alquelp
op LE [B 000'ZSE'2/S) 000'122'L/S ep euodwi un UeispIsuod ou oipena sjuaseld | ue sepinpul Jebed Jod Sejusnd senQ, Sel ‘910z 9p 2IqWadIp 8P LE IV (w)

"$0J810UEL] SOJUSWINISUI OLOID EOLIED OU ‘4|[N B Opianoe ap anb 'Solsiw 0| ‘Sejusa se| & [eJaual oisendwi (e sjusipuodsanics (G102
ep alquweioip ap LS |2 000°'929°Z/S) 000'L L2 /S op suodw) un A sepueueb se| e oisendw Jod [eosy olp2lo e sjusipuodsallos (GLQZ ep alguwsaiolp ap
L€ [B 000°2€2' L 1/S) 000'26G L /S BP SHodwl Un BISpISUCD OU 0Jpeno sjussaid & Us BpINjoUl Jeiqoo Jod Sejuand selQ, Sel 'gL0g 8p aiquisip @p Le Iy ()

- OIS ) (L&F¥eC ) 1B9EGL 09889 EpEINWNYe BYIsig
(GPECIC ) (PB8°LE ) (EFrl'8LE ) 1E8FE 09989 [euiBrew eyoaig
08L8rLL L1l'6v LE8'GL0"L ¢lGee - oAalsed |ejo|
089 A g0 o1ul €0¥'960°T - 1€8°620'1 gi8'ee - selapuedy seuoeblqo
- 9e6 9¢6 - - - sepeuooelal sapepiua e lebed Jod sejusngd
- 6elL'or 621 oF - - - {..) Jebed 10d sepusno seno
- rAN A Y AN A - - - sajeiswed Jebed Jod sejusns
‘oAISEd
GES' 538 £88 1L 6897769 c0V'Z01 09589 oARoE [BJ0L
o6 A 2oL enug 829208 - 90+ 969 222 901 - sSepeuoIoe|el $8pePIUS B IBIGoD lod sejuanyd
=12 Loz'e 8L £82°1 1BL'E - (,) ey Ueiqoa Jod seyuano seng
- £PC'e £FE'e - - - 0]8U ‘sa(e1IaWwos Jelqoo Jod seusnyd
¥L0 £99'0/ £08'2 - - 098'89 OAlJD9)e op seluajennbs A OAlD8Ig
10ADY

% 000/S 000/S 000/S 000/S 000/S

GL0Z [E Olpowod €101 sosaJayul SOUEGE | o SoSoWl gl B g ag $050lU § EJSBH

sglajul ap BSE|

ueBuasap ON

G102 Op SIquiBIoIp 9p 1L IV




—_—

e i

La siguiente tabla muestra la sensibilidad frente a un posible cambio en las tasas de interés,
manteniendo todas las otras variables constantes, en el estado separado de resultados antes del
impuesto a larenta. La sensibilidad en el estado separado de resultados es el efecto de los cambios
estimados en las tasas de interés en los ingresos financieros netos para un afo, en base a los activos
financieros y a los pasivos financieros expuestos a cambios en las tasas de interés al 31 de diciembre
de 2016 y de 2015:

2016 2015
Sensibilidad en Sensibilidad en
Cambios en los resultados Cambios en los resultados
Moneda puntos basicos netos puntos bésicos  netos
/000 S/000
Soles +/-50 523 +-50 457
Sales +-100 1,046 +/-100 914
Soles +/-200 2,092 +/-200 1,829
Sales +/-300 3,139 +/-300 2,743

Las sensibilidades de |as tasas de interés mostradas en los cuadros anteriores son soélo ilustrativas y
se basanh en escenarios simplificados. Las cifras representan el efecto de los movimientos proforma
en el ingreso financiero neto en base a los escenarios proyectados de la curva de rendimiento y el
perfil de riesgos de tasa de interés. Sin embargo, este efecto no incluye las acciones que serian
tomadas por la Gerencia para mitigar el impacto de este riesgo en las tasas de interés. Asimismo, la
Compaififa busca proactivamente cambiar el perfil de rigsgo de las tasas de interés para minimizar las
perdidas y optitizar los ingresos netos. Las proyecciones antericres también asumen que la tasa de
interés de todos los vencimientos se mueve por el mismoe monto y, por lo tanto, no reflejan el impacto
potencial en el ingreso financiero neto de algunas tasas que cambian mientras otras siguen
invariables. Las proyecciones también incluyen supuestos para facilitar los calculos, como, por
ejemplo, que todas las posiciones se mantienen al vencimiento o, de vencer en el afio, se renuevan
por el mismo importe.

22.3. Riesgo de liquidez -

El riesgo de liquidez es el riesgo de gue la Compafiia no pueda cumplir con sus cbligaciones de pago
relacionadas con pasivos financieros al vencimiento y reemplazar los fondos cuando sean retiradoes.
L a consecuencia seria el incumplimiento en el pago de sus obligaciones frente a terceros. La
Compafila cuenta con adecuados niveles de efectivo y equivalentes de efectivo.

La Compafiia controla la liguidez requerida mediante la adecuada gestion de los vencimientos de sus
activos y pasivos, de tal forma de lograr &l calce entre el flujo de ingresos y pagos futuros, lo cual le
permite desarroliar sus actividades normalmente.

La principal fuente de ingresos de efectivo de la Compafila son los dividendos recibidos de las
subsidiarias, asociadas y negocios conjuntos de la Compariia. El plazo promedio de pago a sus
principales proveedores fue de 60 dias para los afios 2016 y 2015. La Comparifa considera que la
gestion de los plazos de cobro y pagos tiende a mejorar debido a las mejoras hechas en sus politicas
de gestion de cobranza.

En el caso que la Compafifa no cuente, en un momento determinado, con los recursos necesarios
para hacer frente a sus obligaciones en el corto plazo, cuenta con lineas de crédito con instituciones
financieras y debido a su solvencia econémica ha conseguido adquirir préstamos de corto y mediano
plazo a tasas menores del promedio del mercado.
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22.4.Riesgo de tipo de cambio -

La Compaiifa esta expuesta a los efectos de las fluctuaciones en los cambios de la moneda extranjera
prevaleciente en su posicién financiera y flujos de caja. La Gerencia fija limites en los niveles de
exposicion, por moneda, y el total de las operaciones diarias.

Las operaciones activas y pasivas, se realizan basicamente en moneda nacional. Las fransacciones
en moneda exiranjera se efectlian a tasas de oferta y demanda y se detallan en la nota 3.

La Compaiiia maneja el riesgo de cambio de moneda extranjera monitoreando y controlando los
valores de la posicién que no es mantenida en scles (moneda funcional) y que estan expuestos a los
movimientos en [as tasas de cambio. La Compafiia mide su rendimiento en soles de manera que sila
posicidn de cambio en moneda exiranjera es positiva, cualquier depreciacion del dolar
estadounidense afectaria de manera negativa el estado separado de situacion financiera de la
Compafiia. La posicidn corriente en moneda extranjera comprende los activos y pasivos gue estan
indicados al tipo de cambio, ver nota 3. Cualquier devaluacion/revaluacion de la moneda extranjera
afectarfa el estado separado de resuliados.

El siguiente cuadro muestra el analisis de sensibilidad de los ddlares estadounidense, la moneda a la
gue la Compafiia tiene una exposicion significativa al 31 de diciembre de 2016 y de 2015, enh sus
activos y pasivos monetarios y sus flujos de caja estimades. El analisis determina el efecto de una
variacion razonablemente posible del tipo de cambio del délar estadounidense, considerando las otras
variables constantes en el estado separado de resultados antes del impuesto a las ganancias.

Un monto negativo muestra una reduccion potencial neta en el estado de resultados integrales,
mientras que un monto positivo refleja un incremento potencial neto:

Cambio en tasas

Analisis de sensibilidad de cambio 2016 2015

% $/000 S/000
Devaluacion -
Soles 5 15,800 8,391
Soles 10 7,800 16,782
Revaluacién -
Soles 5 { 15,800) 8,391)
Soles 10 { 7.000) 16,782)

22.5. Gestion de capital -

La Compafila administra de manara activa una base de capital para cubrir los riesgos inherentes en
sus actividades. La adecuacion del capital de la Compafiia es monitoreada usando, entre otras,
medidas los ratios establecidos por la Gerencia.

Los objetivos de la Compafiia cuando maneja capital, que es un concepto mas amplio que el
“Patrimonio neto” que se muesira en el estado separado de situacion financiera, son: (i) salvaguardar
la capacidad de la Compafiia para continuar operando de manera que contintie brindando retornos a
los accionistas y beneficios a los otros participantes, y (i) mantener una fuerte base de capital para
apoyar el desarrollo de sus actividades.
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Asimismo, la Compaifiia también monitorea su capital sobre la base del ratio apalancamiento. Al 31
de diciembre de 2016 y 2015, el ratio de apalancamiento fue como sigue:

2016 2015

81000 $/000
Ohbligaciones financieras, nota 10 775,066 1,098,403
Menos: Efectivo y equivalentes de efectivo, nota 5 ( 25.047) 76.663)
Deuda financiera neta (A) 750,019 1,021,740
Patrimonio neto (B) 1,789.189 1,658,074
Ratio de apalancamiento (A) / {(B) 0.419 0.616

El ratio de apalancamiento calculado por la Gerencia de la Compafiia en 2016 fue menor que en
2015, debido a la disminucién de obligaciones financieras mediante la recompra de bonos, ver nota
10(b).

22.6. Valor razonable de los instrumentos financieros -
(a} Valor razonable -

Las normas contables definen a un instrumento financiero como efective, evidencia de la propiedad en
una entidad, o un contrato en que se acuerda o se impone a una entidad el derecho o la obligacidn
contractual de recibir o entregar efectivo u ofro instrumento financiero.

Schre la base de los criterios desctitos anteriormente, la Gerencia de la Compafila estima que no
existen diferencias importantes entre el valor en libros y el valor razonable de los instrumentos
financieros de la Compaiiia al 31 de diciembre de 2016 y de 2015.

(b) Medicion del valor razonable -
Instrumentos registrados a su valot razonable segln su jerarguia -
Nivel 1 -

- El efectivo y equivalentes de efectivo no representa un riesgo de crédito ni de tasa de interés
significativo; por lo tanto, sus valores en libros se aproximan a su valor razonable.

- Las cuentas por cobrar debido a que se encuentran netas de su provision para incobrabilidad y,
principalmente tienen vencimientos menores a tres meses, la Gerencia de la Compafila ha
considerado que su valor razonable no es significativamente diferente a su valor en libros.

- Las cuentas por pagar comerciales y ofras cuentas por pagar, debido a su vencimiento corriente,
la Gerencia de la Compaiiia estima gue su saldo contable se aproxima a su valor razonable.

Nivel 2 -

- Para los otros pasivos financieros se ha determinado sus valores razohables comparando las
tasas de interés del mercado en el momenio de su reconocimiento inicial con las tasas de
mercado actuales relacionadas con instrumentos financieros similares. A continuacion se
presenta una comparacion entre los valores razonables de estos instrumentos financieros:

2016 2015
Valor en Valor Valoren Valor
libros razonable libros razonable
S1000 81000 81000 8/000
Otros pasivos financieros corrientes 50,898 60,508 52,572 62,672
Otros pasivos financieros ne corrientes 714,168 603,441 1,045,831 819,835
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Los valores en libros de los otros pasivas financieros (obligaciones financieras) a corto plazo se
aproximan a su valor razonable. Al 31 de diciembre de 2018, los valores razonables de los bonos se
han determinado aplicando la tasa anual de 4.875 por ciento, los de los pagarés a corto y mediano
plazo aplicando la tasa anual de 3 por ciento y 6.75 por ciento, respectivamente (4.875 por ciento para
los bonos, 4.88 por ciento y 6.75 por ciento para los pagarés a corto y mediano plazo,
respectivamente, en 2015).

EVENTOS SUBSECUENTES A LA FECHA DEL ESTADO SEPARADO DE SITUACION
FINANCIERA

Entre el 31 de diciembre de 2016 y la fecha de aprobacion de los estados financieros, no han ocurrido

eventos posteriores significativos que en opinién de la Gerencia de la Compafiia requieran alguna
divulgacion adicional o algln ajuste a los saldos presentados en los estados financieros separados.
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